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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er kommunens plan for et bestemt omrade med bestemmelser
om bl.a. omradets anvendelse, udstykninger, vej- og stiforhold, bebyggelse,
beplantning og bevaring af bebyggelse.

En lokalplan indebzerer ikke handlepligt, men ejere og brugere af en ejendom
skal i forbindelse med fremtidige dispositioner overholde planens bestemmel-
ser. Kommunen har som planmyndighed det overordnede ansvar for planens
virkeligggrelse.

En lokalplan skal veere i overensstemmelse med kommuneplanen, der omfat-
ter hele kommunen. Kommuneplanen fastlaegger bl.a. rammer for lokalplan-
laegningen, og disse kan kun fraviges, hvis der udarbejdes et tillaeg til kom-
muneplanen.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan

Byrddet skal i fglge planloven udarbejde en lokalplan,

- fgr der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anleegsar-
bejder, herunder nedrivning af bebyggelse, og

- ndr det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.

Byrddet har i gvrigt ret til at udarbejde en lokalplan, hvis byradet gnsker en
naermere planlaegning for et omrade.

Offentlig hgring

Formalet med lokalplanlaegningen er ogsa at give kommunens borgere kend-
skab til og mulighed for at gve indflydelse pa planlaegningen. Et forslag til en
ny lokalplan skal derfor fremlaegges i offentligt hgring i mindst 8 uger, inden
byradet ma vedtage planen endeligt.

Indtil hgringsperiodens afslutning har borgerne mulighed for at fremsende
indsigelser, endringsforslag og bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Natur- og Mil-
joklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pd forsi-
den af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk.
Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har
truffet afggrelsen. En klage er indgivet, ndr den er tilgaengelig for myndighe-
den i Klageportalen. N&r du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Natur- og Miljgklagenaev-
net skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klagepor-
talen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget
for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender her-
efter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som traeffer afggrelse om,
hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Efter Planlovens § 58, stk. 1, nr. 3 kan der kun klages til Natur- og Miljgklage-
naevnet over retlige spgrgsmal. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal
om planforslagets eller den endeligt vedtagne plans lovlighed, herunder dens
lovlige tilvejebringelse og om offentligggrelsen af planforslaget eller den ende-
ligt vedtagne plan. Der kan derimod ikke klages over planforslagets eller den
endeligt vedtagne plans hensigtsmaessighed eller rimelighed.

Hvis du vil indbringe spgrgsmal, om planforslaget eller den endeligt vedtagne
plan er lovligt tilvejebragt eller offentliggjort eller spgrgsmal om byradets af-
gorelse vedrgrende miljgvurdering for domstolene, skal det ske inden 6 ma-
neder fra datoen for planforslagets eller den endeligt vedtagne plans offentlig-
ggrelse.
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INDLEDNING

AABENRAA KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 35

Bolig- og centeromrade ved Stegholt, Aabenraa

Indledning

Dette heefte indeholder lokalplan nr. 35 for et bolig- og centeromrade ved
Stegholt i Aabenraa.

Haeftet er opdelt i fglgende hovedafsnit:

Redeggrelsen

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomradets eksisterende forhold og lokalplanens
indhold.

Herefter fglger en redeggrelse for lokalplanens forhold til anden planlaagning
og lovgivning, en miljgscreening af planen og en opsummering af de tilladelser
og dispensationer der er pdkraevet fra andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige anven-
delse, ny bebyggelses omfang, placeringen og ydre fremtreeden samt bestem-
melser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med
lokalplanens retsvirkninger for ejere og brugere.

Kortbilag

Kortbilag hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne viser lokalplanomra-
dets afgreensning, omradets disponering og andre forhold der kan visualise-
res.

Offentlighedsperiode

Forslaget til lokalplan nr. 35 har veeret offentligt fremlagt fra den 14. januar
2015 til den 11. marts 2015. I forbindelse med hgringen indkom der 1 hg-
ringssvar, som bade omfattede lokalplanforslaget og miljgrapporten. Hgrings-
svaret har ikke givet byradet anledning til at andre den endelige lokalplan. I
miljgrapporten er der foretage en mindre andring i afsnittet vedrgrende tra-
fikafvikling og O-alternativ.
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Lokalplanomr8dets placering i
Aabenraa Kommune.

Nerreskov

Sest Skov

Jorgensgard Skov

Aabenraa Fjord

Arup Skov 0 250 500 1.000 Meter
Arslev Skov —_
i

Lokalplanomr8dets placering er vist med cirkelsignatur.

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet er beliggende ved Stegholt og Tendervej i den sydlige del af
Aabenraa.

Baggrund og formal

En ejer i omrddet gnsker at udnytte den unikke beliggenhed til at opfere en
etageboligbebyggelse ‘Fjordbakkerne’ varierende fra 2-7 etager. Derudover
gnskes der mulighed for pad laengere sigt at etablere endnu en etageboligbe-
byggelse nord for 'Fjordbakkerne’. I den forbindelse betragtes omradet samlet
for at opnd helhed mellem boligbebyggelser og nuveerende og fremtidige om-
givelser. Der er ligeledes gnske om at opfgre en dagligvarebutik i omradet.

Lokalplanomradet har en yderst attraktiv placering i byen i gafstand fra cen-
trum og kun 200 m fra badestrand ved Aabenraa Fjord, der nemt n8s via
gangtunnel under Flensborgvej. Der er desuden flere supermarkeder taet pa
omradet, og under 1 km til den naermeste skole. Bygningerne i omrddet er
relative lave i form af blandet bolig- og erhvervsbebyggelse i 1-3 etager.

Lokalplanens indhold er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2009, og
der skal derfor udarbejdes et kommuneplantilleeg nr. 7. Hensigten er at mulig-
ggre etablering af en ny boligbebyggelse i 2-7 etager med en bebyggelsespro-
cent pa op til 130 samt en centerbebyggelse med bl.a. en dagligvarebutik pd
1.500 m?2. For at bringe planlaegninegn i overensstemmelse med den faktiske
anvendelse udlzegges derudover et nyt rammeomrade til erhverv.
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Eksisterende forhold

Lokalplanomrddet graenser mod vest op til Stegholt Rensningsanlaeg. Mod
nord ligger Tgndervej, hvor der ligger erhverv og butikker, som udggr den
sydlige afslutning af Aabenraa by’s centeromrade. Lige umiddelbart nord for
Tondervej ligger der en et centeromrade med et par dagligvarebutikker og
udvalgsvarebutikker.

Der er inden for de seneste &r opfert en ny boligbebyggelse i 3 etager @st for
planomradet. Omradet har generelt sendret sig gennem de sidste 15 ar fra at
vaere et udpraeget erhvervsomrade med vaerksteder, autoforhandlere og lig-
nende til at vaere et mere udpraeget centeromrade med flere dagligvarebutik-

ker, et byggemarked og flere andre butikstyper. Mod syd ligger EUC’s hand-
veerksafdeling.

Terreenet er fladt og omradet ligger i ca. kote 2. @st for lokalplanomradet sti-
ger terreenet ca. 1 meter for derefter at falde ud mod Aabenraa Fjord. Mellem
lokalplanomradet og kystlinjen er der ca. 200 meter.

Dele af omradet er omfattet af lokalplan M 106, der udlaegger omradet til cen-
terformal samt lettere erhvervsvirksomheder. Derudover er dele af omradet
omfattet af lokalplan M 66. Denne del er udlagt til facadeerhverv, herunder
salgs- og udstillingsvirksomhed med begraenset fremstilling og reparation
samt servicevirksomheder og engros-/lagervirksomheder.

Lokalplanomradet har et areal pa ca. 3 ha.

N
00000000

Lokalplanomr8dets afgraensning.
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Lokalplanens indhold

Omrddets afgraensning og zonestatus

Lokalplanomr%det omfatter matrikel nr. 579, 2174, 2229, 2418, 2515, 2533,
2654, 2794, 2884, 2974, 3054, 3103 og 3346 alle Aabenraa Eejerlav, Aaben-
raa. Se kortet neden for.

Hele lokalplanens omrdde er beliggende i byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet vil blive inddelt i 3 delomrader efter anvendelse, som vist
pa kortet pa naeste side.

Delomréde I udlaegges til blandet bolig og erhverv.
Delomrdde II udlaegges til centeromrdde med butikker, liberalt erhverv og
boliger. Der m& kun etableres boliger gst for Stegholt.

Det nuveaerende detailhandelsetageareal udggr 3.500 m2. Det samlede maksi-
male bruttoetageareal til detailhandelsbutikker fastsaettes 5.000 m2. Det
samlede maksimale butiksareal for hele rammeomrade 1.1.041.C er 20.000
m2 og heraf er det nuvaerende udnyttede detailhandelsareal cirka 10.000 m2.
De nuverende lokalplaner nr. 13, 35, 67 og M110 fastsaetter tilsammen et
maksimalt bruttoetageareal til butikker pd 13.900 m2. Den enkelte udvalgsva-
rebutik m3 ikke opfgres med et bruttoetageareal der overstiger 1.500 m2. Den
enkelte dagligvarebutik ma ikke opfgres med et bruttoetageareal der oversti-
ger 1.500 m?2.

M_

7000av

Aabenraa
Ejerlav

609

: :. Lokalplanomrade

[ Matrikelskel
= Ejerlavsgreense

Lokalplanomr8dets matrikler.
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Tondervel

Lokalplanomr8dets 3 delomrider.

Delomrade III udlaegges til erhvervsomrade i miljgklasse 1-4.

Udstykning

Grunde kan sammenlagges eller opdeles i forhold til de projekter som lokal-
planen giver mulighed for. Grunde ma3 ikke udstykkes med et areal mindre end
700 m2. Undtaget er grunde til transformatorstationer, miljgstationer, pumpe-
stationer og lignende tekniske anlaeg, som kan udstykkes som sokkelgrund.

Veje og stier

Der er adgang til lokalplanomradet fra Tondervej med Stegholt som den pri-
meaere fordelingsvej til egendommene. Eksisterende overkgrsler fra Tgndervej
kan bibeholdes, men skal s& vidt muligt fijernes ved fremtidig udvikling af
omradet. Overkgrsler er markeret med sorte pile pa illustrationsplanen pa
naeste side.

EUC har to undervisningsinstitutioner pa Stegholt, hvilket medfgrer nogen
cykeltrafik. Ved fremtid trafikregulering p& Stegholt skal det sikres, at der som
minimum kan etableres cykelstribe i begge sider af vejen.

Delomrade I
Boligbebyggelsen pd matrikel nr. 2533, 2418 og 2654 skal have vejadgang fra
Stegholt.

Ved realisering af boliger alene pa matrikel nr. 3346 er det fortsat muligt at
etablere vejadgang fra Tgndervej. Ved etablering af en samlet bebyggelse pa
matrikel nr. 3346 og del af matrikel nr. 2229, skal der etableres vejadgang fra
Stegholt.

Delomrade II
Vest for lokalplanomrddet er der placeret en pumpestation. Der er tinglyst
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Illustrationsplan for lokalplanomridet.

vejadgang til denne fra Tgndervej. Matrikel nr. 579, 2229, 2174 og 3346 vil
fortsat have vejadgang fra Tendervej. Den nye dagligvarebutik pd matrikel nr.
2515 og 2794 skal fremadrettet have vejadgang fra Stegholt.

Det skal sikres, at varetilkgrsel til butikker ikke er til fare for andre trafikanters
feerdsel i omradet. Vareindlvering ma ikke etableres pa en sddan made at
lastbiler skal bakke pa offentlig vej eller arealer, hvor der feerdes andre trafi-
kanter, uden at disse sikres.

Delomrade III
Eksisterende overkgrsler i delomrade III bibeholdes.

Parkering

Delomrade 1

I delomrade I etableres der en haevet parkeringskeaelder under bebyggelsen.
En del af parkeringen kan ogsa forega pa terreen. Generelt skal der for bolig-
bebyggelsen etableres mindst 1,5 p-pladser pr. bolig i overensstemmelse med
Aabenraa Kommunes Parkeringsregulativ.

Delomréde II

I delomrdde II skal der etableres fglgende parkeringspladser alt efter anven-
delse:

Udvalgsvarebutikker: 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.
Dagligvarebutikker.: 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal.
Boligbebyggelse: 1,5 p-plads pr. bolig. Gaelder omrade @st for Stegholt, hvor
der kan etableres boliger.
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Skitse af de to boligsteenger beliggende laengst mod syd.

BYGNING 3

- _om

BYGNING 2

Snit gennem ny boligbebyggelse - den stiplede linje viser en principel placering af den
tredje blok nord for ‘Fjordbakkerne’.

Delomrade III

Fabrik, veerksted: 1 parkeringsplads pr. 65 m? etageareal
Kontor, administration: 1 parkeringsplads pr. 65 m? etageareal
Lager: 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal

Ledningsanlaeg, antenneanlag og belysning

El-, telefonledninger, antennekabler og lignende til forsyning af omradet her-
under vej- og stibelysning skal fremfgres som jordkabler.

Til orientering er udigbsledningen fra Stegholt Renseanlaeg beliggende i nord-
siden af matrikel nr. 2533 og 2418. Ved byggeri og anlaeg i naerheden af led-
ningen skal det sikres at der fortsat er adgang til ledningen.

Der tillades belysning langs adgangsveje pa grundene. Belysningen skal udfg-
res som parkarmatur med en lyspunktshgjde p& maks. 3,5 meter langs veje.
Belysning langs stier ma opsaettes som enten parkarmaturer eller som lave
pullertarmaturer.

Belysning pd offentlige veje skal etableres i henhold til Aabenraa Kommunes
belysningspolitik.

10
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Bebyggelsens omfang, placering og udformning

Delomrade I

For den sydligste del af delomrdde I gives mulighed for en boligbebyggelse
benzevnt ‘Fjordbakkerne’. Boligprojektet er planlaegges etableret med ca. 90
lejligheder af varierende stgrrelse fordelt pa to boligblokke. Boligerne vil ud-
gore et samlet etageareal pa 9.100 m? fordelt pa 2-7 etager.

Bebyggelsesn er udlagt som to aflange bygningskroppe, der spaender fra den
vestlige til den gstlige del af grunden. Dermed opnas lange sydvendte facader,
der sikre optimale lysforhold. Desuden har alle lejligheder altaner mod syd.

Da den eksisterende bebyggelse beliggende gst for ‘Fjordbakkerne’ bestar af
enfamiliehuse i 1-1Y2 etage, er der i lokalplanen lavet bestemmelser om, at
der kun kan bygges i 3 etager naermest denne bebyggelse.

De to blokke er taenkt udformet med et organisk bglgende tag, og udformet,
sa de ikke skygger for hinandens udsigter. Tagene udfgres med grgnne tage,
der dels understreger det organiske udtryk og har en baeredygtig funktion, da
det forsinker regnvandet. Grgnne tage er beplantet med sedum eller graesser.

Lokalplanen giver derudover mulighed for at opfgre endnu en boligblok nord
for den skitserede bebyggelse. Denne eventuelle tredje boligblok kan udfgres
pa lignende vis.

For at de nederste lejligheder kan f3 glaede af udsigten til fjorden er bygnin-
gerne havet en halv etage, og mellem bygningerne er terreenet haevet. Der
etableres parkeringskaelder under dette niveau og ovenpa etableres et grgnt
organiskformet trappeforlgb. P3 arealet mod nord etableres ogsa parkerings-
pladser pa terraen. Under en del af det haevede terraen i det sydvestlige hjgr-
ne, er der desuden placeret fazlles selskabslokaler og gaesteboliger.

Safremt der bygges boliger teet pa dagligvarebutik (ALDI) pa matr. 2229
Aabenraa, skal det sikres, at de vejledende stgjgreenser kan overholdes. Det-
te kan ske f.eks. ved at etablere stgjskaerme mod butikken, ved at bekoste
overdaekning af dennes vareindlevering og eller ved ikke at bygge hgit taet pa
denne. Da der erfaringsmaessigt kan opsta stgjproblemer nar det etableres
boliger taet pa en dagligvarebutik m3 det anbefales, at der foretages en naer-
mere analyse og vurdering inden planerne realiseres. Se miljgrapport.

Delomrade II

I den nordgstlige del af lokalplanomradet pa matr.nr. 2229 og 2174 Aabenraa
ligger eksisterende butikker og liberale erhverv i en etage. Der er pa nuvee-
rende tidspunkt ikke aktuelle planer om nyt byggeri i dette omrdde, men lo-
kalplanen muligggr, at der vil kunne opfgres nye butikker, boliger eller liberalt
erhverv, hvis der bliver behov for det i fremtiden.

Vest for Stegholt pd matrikel nr. 2515 og 2794 Aabenraa er der gnsker om at
opfare en dagligvarebutik pa op til 1.500 m?, hvor der etableres parkerings-
pladser ud mod Stegholt og Tendervej og varegard imellem den gnkede dag-
ligvarebutik og den eksisterende butik beliggende umiddelbart vest herfor.
Matrikel nr. 579 fastholdes ligeledes som centeromrédde med mulighed for at
opfgre butikker, liberale erhverv og boliger. Den maksimale bebyggelsespro-
cent fastholdes pa 65. Bebyggelse ma opfgres i maksimalt 3 etager.

Delomade III

Delomréde III beliggende syd for centeromradet og vest for Stegholt, bestar
af matrikel nr. 2974, 3054 og 2884 Aabenraa udlaegges til erhverv i miljg-
klasse 1-4. Der er ikke aktuelle planer om at opfgre nyt byggeri inden for
dette omrdde, men lokalplanen udlaegger byggefelter i omradet. Erhvervsbe-
byggelsen m& opfgres i maksimalt 2 etager. Den maksimale bebyggelsespro-
cent fastholdes pa 50.

11
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Bebyggelsens fremtraaden

Falles bestemmelser for delomrade I og II

Bebyggelsens facader skal opfgres som blankt teglmur eller som pudset/vand-
skuret murveerk. Enkelte facadepartier som gavltrekanter og karnapfrem-
spring kan udfgres i plademateriale. Facader pa de tre blokke i delomrade I
kan ogsa udfgres i alu-stalplader eller liggende plademateriale.

Udhuse og mindre bygningsdele i gvrigt kan veere i andre materialer.

Tage skal fremsta i ikke-reflekterende materialer. Det er dog tilladt at opsaette
solfangere, solpaneler og lignende anlzeg til aktiv solvarme. Solenergianlaeg
oplaegges saledes, at det samlede solenergianlaeg fremstar som en sammen-
haengende flade med fire kanter, det ma saledes ikke oplaegges som fragmen-
tariske, uhomogene flader.

111.042:C

1.1.041.C

(1:1°200:M

eececcccccec®

[ ==
.I. 1
0 25 50 100 150 Meter
D Boligomrader - Naturopmrader - Jordbrug Perspektivomrade bolig
- Blandet bolig- og erhvervsomrader D Offentlige formal | | | Perspektivomrade erhverv
- Centerformal - Sommerhusomrade D Byzone
(XXX

- Erhvervsomrade - Tekniske anleeg :...: Lokalplanomrade
D Fritids og Ferieformal (Rekreative omrader) - Trafikanlaeg
- Landsbyomrade - Vindmaller

Den prikkede afgreensning viser lokalplanomr8det med de eksisterende
rammeomr8der i kommuneplan 2009.
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Paraboler, antenner og lignende ma ikke plac?res pa& bygningens tage eller
gavle, da dette kan virke skeeammende for omradet.

Specielt for delomrade I
Tage skal veere holdt i mgrke nuancer i form af tegl, skifer, skiferlignende ma-
terialer, listedaekket tagpap eller udfgrt som grgnne tage.

Ubebyggede arealer

Opholdsarealer skal udggre mindst 20 % af boligetagearealet og 10 % af er-
hvervsetagearealet. Altaner kan medregnes i dette areal. Parkeringskeeldres
etageareal indgar ikke i beregningen.

Generelt m3 der ikke ske terreenregulering p& mere end +/- 0,5 meter malt
fra eksisterende terreen. Dog kan der i forbindelse med etablering af parke-
ringskaelderen foretages terraenregulering pa op til 2,5 meter omkring de tre
blokke i delomrdde 1 som led i etablering af opholdsarealer oven p& parke-
ringskeaelderen.

Delomrade I

Imellem de to boligblokke i projektet ‘Fjordbakkerne’ er der planer om at etab-
lere et grgnt og rekreativt areal oven pd parkeringskaeldereren. Dette areal
kan anvendes af omradets beboere som fzelles opholdsareal.

Forhold til anden planlaegning og lovgivning

Kommuneplan

Kommuneplan 2009 for Aabenraa Kommune er gaeldende for omradet. Lokal-
planomradet ligger i byzone og er omfattet af rammeomraderne 1.1.041.C,
1.1.200.M og 1.1.201.D.

Hovedstruktur

Byradets mal for principper for byvaekst er som udgangspunkt, at der skal
vaere kvalitet i byudviklingen. Byradets mal er desuden, at der skal spares pa
arealressourcerne ved at udnytte muligheder for byomdannelse og huludfyld-
ning. Malet er endvidere, at der skal skabes attraktive byomrader ved omdan-
nelse af aldre utidssvarende erhvervsomrader i bymidterne.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinier.

Rammebestemmelser

Rammeomrade 1.1.041.C er udlagt til centeromrade med mulighed for etab-
lering af dagligvare- og udvalgsvarebutikker, boliger, lettere erhverv mv. Den
enkelte dagligvarebutik ma ikke have et bruttoetageareal der overstiger 3.500
m2 og udvalgsvarebutikker ma ikke have et bruttoetageareal der overstiger
2.000 m2. Der er i Kommuneplan 2009 ikke fastsat et maksimalt bruttoetage-
aralet til detailhandel for rammeomrade 1.1.041.C. Et forslag til Kommune-
plan 2015 er offentliggjort omtrent samtidigt med denne lokalplan. For ram-
meomrade 1.1.41.C er fastsat et maksimalt samlet butiksareal pa 20.000 m2,
heraf er pt. cirka 10.000 m2 udnyttet til detailhandelsformal. Der tages ud-
gangspunkt i dette i kommuneplantillaeg nr. 7.

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 65, bygningshgjden maksimalt 10
meter og et etageantal pd maksimalt pd 3. Grundstgrrelser skal vaere min.
400 m2. Udendgrs opholdsarealer skal udggre mindst 10 % af det samlede
erhvervsareal og mindst 20 % af boligarealet.

Rammeomrade 1.1.200.M er udlagt til blandet bolig- og erhvervsomrade med
mulighed for etablering af boliger, lettere erhverv, offentlige formal mv.

Bebyggelsesprocenten ma maksimalt veere 50, bygningshgjden maksimalt 15
meter og et maksimalt etageantal pd 3. Grundstgrrelser skal vaere min. 700
m2.
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111°041.C;

15172291V

1.1.201.D

1.1.204.B

1.1.202.B

1.1.204.B
0 50 100 200 Meter

D Boligomrader - Naturopmréader - Jordbrug Perspektivomrade bolig
- Blandet bolig- og erhvervsomrader D Offentlige formal | | | Perspektivomrade erhverv
- Centerformal - Sommerhusomrade D Byzone
- Erhvervsomrade D Tekniske anleeg
D Fritids og Ferieformal (Rekreative omrader) - Trafikanleeg
- Landsbyomrade - Vindmeller

Fremtidige kommuneplanrammer.

Rammeomradde 1.1.201.D er udlagt til offentlige formal. Det er det samme
rammeomrade, som daekker Stegholt Renseanlaeg.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Der
er udarbejdet et kommuneplantillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2009 for Aaben-
raa Kommune.

Der har veeret foretaget foroffentlighed efter planlovens § 23c forud for udar-
bejdelse af kommuneplantillaeg nr. 7. Under foroffentligheden indkom der én
bemaerkning. Bemaerkningen har ikke givet anledning til at &ndre kommune-
plantilleeggets indhold.

Rammeomrade 1.1.041.C forbliver usendret med hensyn til bestemmelserne.
Rammeafgraensningen aendres idet en del indlemmes i et nyt rammeomrade,
der giver mulighed for etageantal pa til 7 etager og en bebyggelsesprocent
pa 130.
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Eksisterende lokalplaner i omr8det.

Der udlaegges en ny ramme for dele af rammeomrade 1.1.200.M, da
man gnsker at forsge bebyggelsesprocenten og hgjden pd byggeriet i
dette omrade. Derudover gnskes to erhvervsgrunde vest for Stegholt
overfgrt til et erhvervsomrade, sa disse udgar af rammen til blandet
bolig og erhverv.

En del af ramme 1.1.201.D reduceres og erstattes af ramme 1.1.230.E

Eksisterende lokalplaner

Dele af omradet er omfattet af lokalplan M 106, der udlaegger omradet
til centerformal samt lettere erhvervsvirksomheder.

Derudover er dele af omradet omfattet af lokalplan M 66. Omradet er
udlagt til facadeerhverv, herunder salgs- og udstillingsvirksomhed med
begraenset fremstilling og reparation samt servicevirksomheder og en-
gros-/lagervirksomheder.

Lokalplanen ophaever delvist lokalplanerne M66 og M106 inden for lo-
kalplanomradet.
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Arkaeologi

Museum Sgnderjylland har ikke registreret vaesentlige fortidsminder inden for
eller nzer planomradet, der i gvrigt for en stor del allerede er bebygget. Even-
tuelle ukendte fortidsminder ma derfor formodes destrueret, hvor der er eller
har vaeret bebyggelse i nyere tid.

P& den baggrund vurderes der ikke at vaere risiko for at stgde pa arkaeologiske
fortidsminder under jordarbejde, hvorfor en arkaeologisk udgravning ikke vur-
deres ngdvendig.

Kystneerhedszonen
Ifglge Planlovens § 16, stk. 3 og 4 stilles der krav om en vurdering af pz‘évirk—

ningen af den kystnaere del af byzonen. Der skal oplyses om den visuelle pa-
virkning af omgivelserne og angives en begrundelse for byggeri, der oversti-
ger 8,5 m i hgjden.

I kommuneplanen har det hidtil veeret muligt at opfgre bebyggelse i op til 3
etager med en maks. hgjde pd 15 meter og en bebyggelsesprocent pd 50 pa
de sydligst beliggende arealer, og byggeri i 3 etager, maks. 10 meters hgjde
og en bebyggelsesprocent pa 65 pa det nordligst beliggende arealer: Der gn-
skes fremadrettet at kunne opfgre byggeri i 7 etager med en bebyggelsespro-
cent pd 130 og en bygningshgjde pd 28 m. Derved gges etageantallet med 4
etager og den maksimale bygningshgjde med 13 meter. Den planlaagnings-
maessige begrundelse for den stgrre hgjde i en mindre del af lokalplanomradet
er gnsket om at skabe boligmaessigt tyngdepunkt i den sydlige udkant af cen-
teromrddet/bymidten. Aabenraa ligger i bunden af en tunneldal med begraen-
sede byudviklingsmuligheder taet pa byens centrum. For at understgtte en
gnsket befolkningstilveekst i og omkring centrum gnsker byradet nogle steder
at bygge hgjere end de for Aabenraa normale 3-4 etager. Byradet har vurderet
at omradet ved Stegholt er et af de steder hvor der kan bygges hgje huse, dog
ikke hgjere end de 7 etager som lokalplanen giver mulighed for og kun punkt-
vist.

Der er udarbejet visualiseringer, der viser at den hgje del af bebyggelsen set
fra kysten ikke dominerer landskabet. Visualiseringerne fremg%r miljgrappor-
tens afsnit Landskabelig veerdi.

Miljo

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet er i kategoriseret som vaerende med drikkevandsinteresser
jf. bekendtggrelse nr. 1265 af 16. oktober 2013. Lokalplanomradet er desuden
udpeget som indsatsomrade for grundvand.

Andringen af lokalplanomradet i forhold til dets nuveerende anvendelse skgn-
nes ikke at medfgre seerlig risiko for grundvandsforurening. Der optages be-
stemmelser om, at der ikke m& anvendes materialer til opfyldning af terraen,
om kan give anledning til grundvandsforurening.

Miljgkonsekvenszone 50 m fra Tgndervejs vejmidte
Der er en miljgkonsekvenszone, der ligger i en afstand af 50 meter inden for

Tgndervejs vejmidte. Inden for denne zone er der en vasentlig risiko for at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser for trafikstgj er overskredet og at der
kan forventes at der skal etableres afvaergende foranstaltninger. Generelt skal
det sikres hvis der etableres boliger i centeromradet at der ikke opstar miljg-
konflikter mellem boliger og de eksisterende erhverv i omradet.

Luftforurening
Lokalplanomradet ligger i naerheden af et autolakereri og Stegholt Central-

rensningsanlaeg. Der er foretaget beregninger af udledningen af luftforurening
fra autolakereriet til omgivelserne. P& baggrund af disse beregninger er det
vurderet, at autolakereriet vil la2gge mindre begraensninger pa hvor hgit, der
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kan bygges i den vestligste del af det omrade, der er planlagt til boliger. For at
undgd@ miljgpavirkning i form af lugt m& byggeriet ikke vaere hgjere end 15
meter indenfor de fgrste 20-30 meter af grunden (se miljgrapportens afsnit
7.3 vedrgrende luftforurening). S&fremt der gnskes, at bygge hgjere, bgr af-
kastet fra autolakeringsanlaegget forhgjes for at forhindre, at der opstar lugt-
gener. Byrden til denne eventuelle forhgjelse af afkastet fra autolakeriet ligger
hos boligprojektet.

Vejbyggelinjer
Der er veryggelane pd 12 meter langs Tendervej malt fra vejmidte og vejbyg-

gelinje p@ 8 meter langs Langebro og Stegholt malt fra vejmidte. Disse skal
fortsat geelde for at sikre udbygningsmuligheder af vejene herunder plads til
ngdvendige svingbaner og evt. cykelsti/ cykelbaner m.m.

Stgjafskeermning ved varegard
Ved den eksisternde dagligvarebutik, er der en varegard. Den nye bebyggelse

i delomrade 1 kommer til at ligge relativt taet herpd, og derfor muligggr lokal-
planen at der kan etableres en stgjskaerm. Se ogsa afsnit 7.4 om virksom-
hedsstgj i miljgrapporten.

Jordforurening

Dele af lokalplanomradet er kortlagt som forurenet p& vidensniveau V1 og V2,
da dele af omradet tidligere har veeret fyld- og losseplads.

Boligformél er fglsom anvendelse, og idet arealanvendelsen andres til fglsom
anvendelse, er projektet omfattet af jordforureningslovens § 8. Der skal der-
for indsendes en ansggning om tilladelse efter § 8 vedlagt en beskrivelse af
projektet. Projekter/jordarbejder i disse omrdder ma ikke pabegyndes for en
paragraf 8 tilladelse samt gvrige tilladelser foreligger.

Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret. Flytning af jord skal anmel-
des og der skal udtages jordprgver. Antallet afhaenger af modtager, og aftales
med Aabenraa Kommune. Det skal tilfgjes, at ud over jordflytningsbekendtgg-
relsen skal Aabenraa Kommunes regulativ for omrddeklassificering og jordflyt-
ning falges.

Se ogsa afsnittet om jordforurening i miljgrapporten for den naermere kort-
laegning af V1 og V2 kortlagte omrader.

Jordbundsforhold

Hele omrddet er en gammel inderlavning til Aabenraa fjord med de problemer
det nu giver som eksempelvis blgd bund til stor dybde med gytje, tgrv, ned-
skyldsler osv. Der kan forventes at ny bebyggelse i noget omfang skal pale-
funderes.

Indbliksgener
Punkthusene i projektet er orienteret, sa boligerne ikke har front direkte mod

naboejendommene og nedtrappes til maksimalt 3 etager mod disse. Bebyg-
gelsen er desuden placeret med ca. 10 meters afstand til skel. Det vurderes,
at projektet ikke vil give vaesentlige indbliksgener for naboejendomme.

Tekniske sektorplaner

Vandforsyning
Lokalplanomradet er beliggende indenfor ARWOS forsyningsomrade. Ny be-
byggelse skal tilsluttes den kollektive vandforsyning.
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Regn- og spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen. Afledning af regnvand og
spildevand skal separeres. Spildevand afledes til offentlig spildevandsledning.
Regnvand skal forsinkes pa egen grund. Det kan ske p& mange mader: Som
dbne regnvandsbassiner, lukkede bassiner under belaegning eller som rgrfor-
sinkelse (Dvs. rgr med stgrre dimensioner, der kan rumme mere vand og
dermed forsinker overlgb til det kommunale system).

Varmeforsyning

Omradet er beliggende indenfor varmeplanens omrdde. Ny bebyggelse skal
tilsluttes den kollektive varmeforsyning — fjernvarme.

Renovation

Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affaldscontainere m.v. i
henhold til geeldende regulativ. Der skal udlaegges areal til placering af contai-
nere til sortering af genbrugsaffald.

Servitutter

Der er udarbejdet en redeggrelse for de servitutter, der er lyst pd de ejen-
domme, der bergres af lokalplanen. Aabenraa Kommune finder ikke anledning
til at ophaeve nogle servitutter pa baggrund af redeggrelsen.

Tilladelser og dispensationer efter anden lovgiv-
ning

Tilladelse efter museumsloven

Findes der i forbindelse med anleegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks. sten-
samlinger eller mgrke spor i undergrunden, skal den del af arbejdet der berg-
rer fortidsmindet straks indstilles og Museum Sgnderjylland kontaktes.

Efter indstilling fra museet vurderer Kulturstyrelsen, hvorvidt der skal foreta-
ges en arkaeologisk undersggelse eller om byggeriet kan fortseette. Udgiften til
denne undersggelse afholdes af bygherren. Udgifterne afholdes dog af Kultur-
styrelsen, hvis det lokale museum i en forud for projektet bestilt udtalelse har
meddelt, at der ikke var fortidsminder af vaesentlig interesse pa arealet.

I saerlige tilfaelde kan Kulturstyrelsen yde tilskud til privates udgifter til stgrre
forundersggelser og arkaeologiske udgravninger.

Meromkostninger i forbindelse med anlaegsforsinkelser, som de arkaeologiske
undersggelser kan pafare bygherren, daekkes ikke af museumslovens bestem-
melser.
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LOKALPLAN NR. 35
Bolig- og centeromrdde ved Stegholt, Aabenraa

Med hjemmel i lov om planlzegning (bekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013)
fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 beskrevne omrade.

1. Lokalplanens formal

1.1 Lokalplanens formal er:

at give mulighed for at etablere en boligbebyggelse med tilhgrende fzel-
les opholdsarealer i den sydgstlige del af lokalplanomrédet,

at give mulighed for at etablere en dagligvarebutik pa det vestlige hjgr-
ne af Tgndervej og Stegholt.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter fglgende matrikler:

Ejerlav: Aabenraa Ejerlav, Aabenraa

Matrikel nr. 579, 2174, 2229, 2418, 2515, 2533, 2654, 2794, 2884,
2974, 3054, 3103 og 3346.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 1. oktober
2014 udstykkes fra naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i delomrdderne I, II og III. Omradets opde-
ling fremgar af kortbilag 2.

2.3 Lokalplanomradet ligger i byzone.

3. Omradets anvendelse

3.1 Lokalplanomradet udlaegges til boligformal, centerformal og erhvervs-
formal.

3.2 Lokalplanens delomrade I m& kun anvendes til blandet bolig og erhverv
herunder etageboliger, offentlige formal til omradets forsyning og er-
hverv i miljgklasse 1-2 efter Hindbog om miljg og planlaegning.

I delomrade I ma der drives sadanne virksomheder, som almindeligvis
kan udfgres i beboelsesomrdder under forudsaetning af, at virksomhe-
den ikke medfgrer gener for de omkringboende i form stgj, rgg, lugt og
stgv; at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering uden for egen
grund.

3.3 Lokalplanens delomrade II ma kun anvendes centeromrade herunder til
dagligvare- og udvalgsvarebutikker, lettere erhverv i miljgklasse 1-3
mv. Der m& kun opfgres bolig i den del af delomrade II som ligger @st
for Stegholt.

3.4 Lokalplanens delomrdde III ma kun anvendes til erhvervsomrade her-
under fremstillingsvirksomhed, handvaerk, oplagring, reparation, en-
groshandel og administration i miljgklasse 1-4.
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3.5 Inden for lokalplanomradet kan der opfgres transformatorstationer, mil-
jgstationer, poumpestationer og lignende tekniske anlaeg, der er ngdven-
dige for omradets forsyning.

3.6 Det samlede bruttoetageareal til detailhandelsbutikker ma i delomrade
IT ikke overstige 5.000 m2. Der ma ikke opfgres nye detailhandelsbutik-
ker i delomrade I og III.

3.7 Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke opfgres med et bruttoetageareal
der overstiger 1.500 m2. Den enkelte dagligvarebutik m& ikke opfares
med et bruttoetageareal, der overstiger 1.500 m?2.

4. Udstykninger

4.1 Grunde kan sammenlaagges eller opdeles i forhold til de projekter som
lokalplanen giver mulighed for. Grunde ma ikke udstykkes med et areal
mindre end 700 m2.

4.2 Undtaget fra § 4.1 er grunde til transformatorstationer, miljgstationer,
pumpestationer og lignende tekniske anlaeg, som kan udstykkes som
sokkelgrund.

5. Veje og stier

5.1 Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Tgndervej og Stegholt som
vist pa kortbilag 2. Ved realisering af boliger pa matrikel nr. 3346 Aaben-
raa er det fortsat muligt at etablere vejadgang fra Tgndervej. Ved etab-
lering af en samlet bebyggelse pa matrikel nr. 3346 og del af matrikel
nr. 2229 Aabenraa skal der etableres vejadgang fra Stegholt.

Boligbebyggelsen syd for pa matrikel nr. 2533, 2418 og 2654 skal have
vejadgang fra Stegholt. Ved opfgrelse af nye butikker, herunder daglig-
varebutik pd matrikel nr. 2515 og 2794 skal vejadgang etableres fra
Stegholt.

5.2 Vejadgange til boligbebyggelse ma kun udfgres med fast belaegning i
form af asfalt eller belsegningssten.

5.3 Stier skal anlaegges i 1,2 meters bredde og udlaegges i 3 meter. Stier ma
kun anlaegges med en maksimal leengdehaeldning pa 1:20.

5.4 Der skal sikres vejadgang til lokalplanens vestlige graense ved pumpe-
station nr. 451, jf. kortbilag 2.

5.5 Ved etablering af ny dagligvarebutik pa hjgrnet af Stegholt og Tendervej
skal vareindlevering ske fra Stegholt. Bakning frem til vareindlevering
skal foretages pa egen grund og skal indrettes pa en sddan made at
dette ikke er til fare for den gvrige feerdsel pa ejendommen.

6. Parkering

6.1 Der skal i forbindelse med nybyggeri udlaagges areal til parkeringsplad-
ser som anfgrt herunder:

Delomrade I

I delomrdde I kan der etableres en haevet parkeringskeaelder under bo-
ligbebyggelsen. Generelt skal der for bolighebyggelsen etableres mindst
1,5 p-pladser pr. bolig i overensstemmelse med Aabenraa Kommunes
Parkeringsregulativ.
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6.2

Ved byggeri, der medfgrer at bebyggelsesprocenten overstiger 100 %,
skal parkeringen etableres i parkeringskaelder. Dette gaelder dog kun for
det antal parkeringspladser som udlgses af det etageareal/ antal boli-
ger, der overstiger bebyggelsesprocenten pa 100.

Delomréde II

Udvalgsvarebutikker: 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal
Dagligvarebutik o.lign.: 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal
Kontor, administration: 1 parkeringsplads pr. 65 m? etageareal
Boligbebyggelse: 1,5 p-plads pr. bolig

I overensstemmelse med Aabenraa Kommunes Parkeringsregulativ
bortset fra dagligvarebutikker, hvor der er fastsat lempeligere bestem-
melser.

Delomrade III

Fabrik, vaerksted: 1 parkeringsplads pr. 65 m? etageareal

Kontor, administration: 1 parkeringsplads pr. 65 m? etageareal
Lager: 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal

I overensstemmelse med Aabenraa Kommunes Parkeringsregulativ.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke ske parkering af lastbiler og
st@grre varevogne (totalvaegt over 3.500 kg)

7. Ledningsanlag, antenneanlaeg og belysning

7.1

7.2

7.3

Ledningsanlaeg, herunder belysning, ma kun fremfgres som jordkabler.

Antenner, paraboler eller lignende ma ikke opsaettes pa bebyggelsen, sd
de er synlige fra veje, stier eller fzllesarealer.

Belysning langs interne veje og parkeringsarealer skal udfgres med par-
karmaturer. Armaturerne ma ikke udfgres med en lyspunkthgjde der
overstiger 3,5 meter.

Belysning langs stier m& opsaettes som enten parkarmaturer eller som
lave pullertarmaturer.

Belysning p& offentlige arealer skal ske i henhold til Aabenraa kommu-
nes belysningspolitik.

8. Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade 1

8.1

8.2

Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggefel-
ter.

Ny bebyggelse ma kun opfgres i maksimalt 7 etager og med en maksi-
mal bygningshgjde pa 28 meter malt fra terraeenniveau.

Bygningernes tage skal have en bglget tagform, hvor bglgens toppunkt
(7 etager) placeres inden for omradet markeret med blat pa kortbilag 2.
@st for den stiplede rgde streg markeret pa kortbilag 2 er det dog kun
muligt at bygge i op til 3 etager og maksimal bygningshgjde 15 meter.

Det er tilladt at opfgre bebyggelse med kaelder og parkeringskeelder.
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 130.

Parkeringskaldre, der ligger under gulvkoten skal ikke regnes med
heri.

21



LOKALPLANBESTEMMELSER AABENRAA KOMMUNE

8.5 Udhuse og lignende ma maksimalt opferes med en hgjde pa 3 meter
over et niveauplan fastlagt af bygningsmyndigheden.

8.6 Bebyggelsen skal etableres med en gulvkote i mindst kote 3.75.
Delomréde II

8.7 Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggefel-
ter og bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 3 etager. Bygnings-
hgjden ma ikke overstige 10 meter malt fra eksisterende terraen.

8.8 Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma3 ikke overstige 65.
Delomréde II1

8.9 Bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggefelter.
og bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 2 etager. Bygningshgj-
den ma ikke overstige 10 m malt fra niveauplaner, som fastlaegges naer-
mere af bygningsmyndigheden.

9. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Delomrade 1

9.1 Bebyggelsens facader kan udfgres i alu-stalplader eller liggende plade-
materiale. Alternativt skal facader udfgres i blank, pudset, filset eller
vandskuret teglmur, herunder ogsa skaermtegl eller beton. Bygningerne
ma ikke udfgres i reflekterende materialer.

Udhuse mv. kan udfgres i andre ikke-reflekterende materialer.

9.2 P& bygningers facader m& der anvendes energiproducerende paneler,
ligesom bygningers facader ma begrgnnes med beplantning.

9.3 Altaner kan udfgres i glas, beton, alu-stalplader eller liggende pladema-
teriale.

9.4 Bygningernes tage skal have en bglget tagform, hvor bglgens toppunkt
(7 etager) i princippet placeres inden for omrddet markeret med bld
stiplet linje pa kortbilag 2 og jf. § 8.3 Tagene skal udfgres som grgnne
tage med graes/sedum eller med andre ikke reflekterende tagmaterialer
som sort tagpap.

Delomrade II og III

9.5 Ydervaegge skal fremstd i teglsten eller som vandskuret eller pudset
murveerk, eller fremstd som beton- metal eller glasfacader. Bygninger-
ne ma ikke udfgres i reflekterende materialer.

9.6 Bebyggelsen skal med hensyn til proportioner, facadeudformning, ma-
terialevalg og farveholdning udformes pad en sddan made, at der opnas
er god helhedsvirkning p& den enkelte ejendom.

9.7 Hzldningstage skal fremstd i sorte eller rgde farver i form af tagsten,
skifer eller skiferlignende materialer, eller som listedeekket tagpap. Tage
ma ligeledes udfgres i zink.

9.8 Opseetning af solenergianlaeg og lignende anlaeg til alternativ energifor-
syninger er uanset ovenstdende tilladt.
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Skiltning
Delomrade 1

9.9 Kommerciel skiltning ma kun finde sted med tilknytning til erhverv pd
den pageeldende ejendom. Der ma kun etableres 1 skilt pr. virksomhed
og dette skal placeres pa bygningens facade ved virksomhedens ind-
gang til bygningen. Skilte pa bygninger ma8 maksimalt have en stgr-
relse af 0,5 m=2.

Delomrade II og III

9.10 Skilte m& ikke gives en hgjde der overstiger 2,0 meter over terraen.
Disse lave skilte ma ikke have en bredde der overstiger 1,75 meter.

9.11 Der ma opstilles én skiltepylon for hver ejendom med en hgjde pa 5,0
meter. Pylonens bredde ma ikke overstige 1,75 meter. Hvis der er
flere virksomheder pa ejendommen skal de enkelte virksomheders
skiltning samordnes pa én pylon.

For ejendomme med facader til mindst 2 gader kan der tillades 2 py-
loner.

9.12 Skiltepyloner skal vaere stationaere. Det vil sige, at de ikke ma vaere
bevaegelige og ma ikke udfsres med blinkende eller bevaegelige lyskil-
der.

9.13 Facadeskilte skal ved stgrrelse, skrifttype, farve og eventuelt logo til-
passes bygningens arkitektur. Belysningen af skiltene ma ikke virke
blaendende.

9.14 Der ma ikke opstilles skilte, skiltepyloner og flagstaenger inden for
vejbyggelinien for Tgndervej uden forudgdende tilladelse fra Aabenraa
Kommune.

9.15 Der ma maksimalt opstilles 3 flagstaenger for hver virksomhed.

Feelles bestemmelser for delomrade I, II og III

9.16 Solenergianlaeg skal integreres i tagfladen eller placeres plant med den
tagflade det monteres pa.

9.17 Solenergianlaeg skal fremsta som sammenhangende flader med fire
kanter, og ma ikke oplaegges i fragmentariske, uhomogene flader.

9.18 Der ma ikke opsaettes paraboler, antenner eller lignende pa bygnin-
gens tag eller gavle.

10. Ubebyggede arealer

Feelles bestemmelser for delomrade I, IT og III

10.1 Der skal etableres opholdsarealer svarende til mindst 20 % af boli-
getagearealet og 10 % af erhvervsetagearealet. Altaner og terrasser
til de enkelte boliger og erhvervslejemal kan medregnes i arealkravet
til opholdsarealer.

10.2 Opholdsarealerne skal indrettes, sa der opnds kvalitetsmaessige gode
forhold med hensyn til lys og skygge, lae, indbliksgener, beplantning
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og belaegninger.

10.3 Det skal sikres, at de opholdsarealer, der skal indrettes til brug for boli-
gerne ikke er belastet med stgj over Miljgstyrelsens vejledende stgj-
graenser i forhold til trafikstgj og virksomhedsst@j. Kun opholdsarealer,
der overholder de vejledende stgjgraenser i Miljgstyrelsens Vejledninger
om trafikstgj og virksomhedsstgj, kan medregnes som opholdsarealer.

10.4 Der skal plantes 1 tree pr. 5 parkeringspladser, der etableres med fast
belaegning pa terreen. Ved etablering af parkeringspladser med vand-
gennemtraengeligt materiale skal der plantes 1 tree pr. 10 parkerings-
pladser.

Delomrade 1

10.5 Feelles opholdsarealer kan etableres pd terraen og pa det haevede ter-
raen over boligblokkenes parkeringskaelder. S&fremt det haevede terreen
ikke etableres kan opholdsarealerne sdledes etableres pa terreen mel-
lem boligblokkene.

10.6 Feellesarealerne ved boligblokkene skal fremstd grenne med grees, trae-
er og buske. Der er mulighed for etablering af terrasser og gangarealer
med Igs eller fast belaegning.

10.7 Der ma pa de ubebyggede arealer ikke foretages terranreguleringer pd
mere end +/- 0,5 meter malt fra eksisterende terraen, dog + 2,5 meter
i forbindelse med etablering af opholdsarealer over parkeringskaeldre.

10.8 Der ma ikke anvendes materialer til opfyldning af terraen, der kan give
anledning til grundvandsforurening.

10.9 Skraningsanlaeag ma maksimalt anlaegges med et haeldningsforhold pd
1:3. Skraningsanlaeg skal anlaegges indenfor egen grund og skranings-
fod ma ikke placeres naermere skel end 0,5 meter.

10.10 Feelles friarealer og gvrige ubebyggede arealer md ikke anvendes til

oplagring eller placering af bade, uindregistrerede lastvogne, - biler, og
- campingvogne eller lignende.

11. Miljo- og forsyningsforhold

Delomrade 1

11.1 Det skal sikres, at de vejledende greensevaerdier for trafik- og virksom-
hedesstgj samt lugt overholdes i henhold til Miljgstyrelsens vejledning.

11.2 Der kan installeres anlaeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for
wc-skyl og tgjvask i maskine.

12. Forudsaetning for ibrugtagning

12.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr den er tilsluttet fjernvarmefor-
syningen. Det geelder dog saerlige undtagelser for lavenergibebyggelse,
der er defineret efter planlovens § 21a.

12.2 Inden ny bebyggelse ma tages i brug, skal der etableres parkerings-
pladser jf. lokalplanens bestemmelser.
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12.3 Inden ny bebyggelse kan ibrugtages, skal det sikres, at stgjniveauet pa

de udendgrs opholdsarealer samt i boligerne ikke overstiger Miljgstyrel-
sens vejledende graensevaerdier for stgj fra veje og virksomheder.

13. Ophaevelse af lokalplan

13.1 Efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne

lokalplan ophaeves fglgende lokalplaner for omrédet omfattet af lokal-
plan nr. 35:

Del af:

Lokalplan nr. M66 for et omrdde ved Tondervej vedtaget af Aabenraa
Byrade i 1992.

Lokalplan nr. M106 for et omrdde ved Tgndervej vedtaget af Aabenraa
Byrad i 2002.

Lokalplanens retsvirkninger

1.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18, kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlag, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

I henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal kommunen dispensere fra be-
stemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeag som
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres
som et lavenergihus. Ved lavenergibyggeri forstds bebyggelser, der op-
fylder geeldende klassifikationskrav til lavenergibyggeri i Bygningsreg-
lementet.

I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation af privat
ejendom eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil
veaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortraanges af planen, jf. planlovens § 18.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 35 er vedtaget af Aabenraa Byrad den 27. maj 2015. Lo-
kalplanen er offentliggjort den 23. juni 2015.

Pbv
Thomas Andresen Niels Johannesen
Borgmester Kommunaldirektgr
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1. HVAD ER EN MILJ@VURDERING

Formalet med en miljgvurdering er at fremme en baeredygtig udvikling ved at
sikre, at der foretages en miljgvurdering af planer og programmer, hvis gen-
nemfgrelse kan pavirke miljget veesentligt. Malet er at minimere eller helt
undga negative miljgkonsekvenser ved gennemfgrelse af en plan eller et pro-
gram.

Miljgvurderingen er baseret pa Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (Lovbekendtggrelse nr. 939 af 23. juli 2013 og senere sendringer hertil).
Miljgvurderingen tager udgangspunkt i et bredt miljgbegreb omfattende alt fra
den biologiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed, fauna,
flora, jordbund, vand, luft og klimatiske faktorer til materielle goder, landskab,
kulturarv, arkitektonisk og arkaeologisk arv samt det indbyrdes forhold mellem
disse parametre.

I henhold til loven skal der i forbindelse med tilvejebringelse af planer og pro-
grammer, foretages en indledende vurdering af, om planen ma antages at
kunne fa en vaesentlig indvirkning p@ miljget. Denne vurdering kaldes for en
screening, og er fgrste fase af miljgvurderingen. Screeningen sendes til hgring
hos bergrte myndigheder og eventuelt lokale foreninger. Hvis planen eller pro-
grammet i screeningen vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt, gen-
nemfgres en scoping. I scopingen afgraenses omfanget af, hvilke oplysninger
og miljgparametre, der skal indgd i den endelige miljgrapport. Scopingen sen-
des i hgring hos bergrte myndigheder og eventuelt lokale foreninger. Herefter
udarbejdes en miljgrapport, hvor der sker en grundig behandling af de en-
kelte emner, som forventes at give en sandsynlig vaesentlig pavirkning af mil-
joet som fglge af planens eller programmets realisering.

Nar miljgrapporten og forslaget til planen eller programmet foreligger, foreta-
ger myndigheden en offentlig hgring med en 8 ugers frist for offentlighedens
og myndigheders fremsendelse af bemaerkninger. Efter hgringsperioden gen-
nemgar planmyndigheden de indkomne forslag, bemaerkninger og kommenta-
rer med henblik pa at skabe et samlet overblik over hgringsresultatet. De
indkomne forslag behandles inden der traeffes beslutning om den endelige
vedtagelse af planen eller programmet.

Den endelige godkendte plan med tilhgrende miljgrapport offentligggres sam-
tidig med en sammenfattende redeggrelse. Den sammenfattende redeggrelse
beskriver, hvordan miljghensyn er integreret i planen. Der bliver ligeledes
gjort rede for undersggte alternativer, og for hvordan miljgrapporten og de
udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er taget i betragtning. Den
sammenfattende redeggrelse skal desuden indeholde et program for overvag-
ning.

Indholdet i vurderingen er, efter § 7 stk. 2 i Lov om Miljgvurdering af planer
0og programmer, begraenset til de oplysninger, der med rimelighed kan forlan-
ges med hensyn til den aktuelle og tilgaengelige viden.

2. IKKE-TEKNISK RESUME AF MILJORAPPORT

Lokalplanomrédet er beliggende ved Stegholt og Tendervej i den sydlige del af
Aabenraa. Lokalplanen vil ggre det muligt at etablere ny boligbebyggelse i 2-7
etager samt centerbebyggelse med bl.a. en ny dagligvarebutik.

Aabenraa Kommune har truffet afggrelse om, at lokalplanen og kommune-
plantillzegget er omfattet af kravet om miljgvurdering. Miljgrapporten er udar-
bejdet som en selvstaendig rapport, der er fremlagt offentligt i samme periode
som forslag til lokalplan og kommuneplantillaeg. Aabenraa Kommune har gen-
nemfgrt en hgring om miljgvurderingens afgraesning og miljgrapportens ind-
hold hos bergrte myndigheder og har vurderet, at fglgende emner skal be-
handles i miljgrapporten: jordforurening, trafikale forhold, luftforurening,
virksomhedsstgj, trafikstgj, landskabelig vaerdi, vindforhold samt skyggevirk-
ninger og reflekser.
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Jordforurening

Hele lokalplanomradet er omradeklassificeret. Det betyder, at der kan fore-
komme diffus jordforurening som fglge af placeringen i byzone. Derudover er
flere ejendomme indenfor lokalplanomradet kortlagt som forurenede i henhold
til Lov om forurenet jord. For at undga@ miljgpavirkninger som fglge af jordfor-
ureningen vil Aabenraa Kommune i forbindelse med bygge- og anlaegsarbej-
der i forurenet jord fastlaegge en raekke vilkdr i overensstemmelse med reg-
lerne om handtering af jord inden for omradeklassificerede omrader og
reglerne for forureningskortlagte omrader i henhold til Jordforureningsloven.

Trafikale forhold

Omradet betjenes af Tendervej og Stegholt som den primaere fordelingsvej.
De nye bebyggelser bestar af boliger samt en dagligvarebutik. Det er primaert
den nye dagligvarebutik som vil generere ny trafik til og fra omradet. Spidsti-
men, hvor de omkringliggende vejanlaeg vil blive pdvirket mest, vurderes at
forekomme i tidsrummet 15.30-16.30, hvor folk kommer hjem fra arbejde og/
eller handler ind. Hovedparten af trafikken forventes at benytte det firbenede
kryds mod nord Tgndervej/Stegholt. I krydset er der separate venstresvings-
baner, som forgger kapaciteten i krydset. Opstar der mod forventning stgrre
kgdannelser i krydset, vil trafikanter have mulighed for at observere dette og
derved vaelge at benytte den sydlige udkgrsel fra omradet.

Luftforurening

Lokalplanomrddet ligger i naerheden af et autolakereri og Stegholt Central-
rensningsanlaeg. Der er foretaget beregninger af udledningen af luftforurening
fra autolakereriet til omgivelserne. P& baggrund af disse beregninger er det
vurderet, at autolakereriet vil leegge mindre begraensninger pa hvor hgit, der
kan bygges i den vestligste del af det omrade, der er planlagt til boliger. For at
undga miljgpavirkning i form af lugt ma byggeriet ikke veere hgjere end 15
meter indenfor de fgrste 20-30 meter af grunden. Safremt der gnskes, at
bygge hgjere, bgr afkastet fra autolakeringsanlaegget forhgjes for at forhin-
dre, at der opstar lugtgener.

I forhold til renseanlaegget er der foretaget en beregning af lugtudbredelsen
omkring renseanlaegget. Renseanlaegget vurderes ikke at ville pavirke omra-
det med et betydende lugtbidrag. Der ligger allerede boliger i kortere afstand
fra renseanlaegget. Der er dog kun en afstand pa ca. 300 meter til bebyggel-
sen fra renseanlaegget, og det kan derfor ikke udelukkes, at der kan opsta
situationer, hvor der kan optreede en lugtpavirkning af boligomradet.

Virksomhedsstgj

En vaesentlig stgjkilde til de nye boligomrader vil veere kundetrafik og vareind-
leveringen til ALDI pa Stegholt. Der er foretaget beregninger af stgjpavirknin-
gen i boligomradet, som ligger umiddelbart syd og @st for ALDI. Graensevaer-
dierne for stgj kan overholdes pa stgrstedelen af de udendgrs opholdsarealer
i dagperioden. I aften- og natperioden, vil der vaere overskridelser i den nord-
lige ende af omradet langs den nordligste bygning samt vest for bygningerne.
Der vil dog stadig veere store omrader, fortrinsvis imellem bygningerne, hvor
stgjgreensen for udendgrs ophold ikke overskrides.

I aften- og natperioden vil stgjniveauet pa facaderne overskride graensevaer-
dien. P38 baggrund af beregninger af effekten af en stgjskarm imellem ALDI
0og boligbebyggelsen kan det konkluderes at stgjskeermen vil have en god
skaermende effekt i forhold til de udendgrs opholdsarealer.

Safremt der bygges boliger taet pa ALDI, skal det sikres, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes. Dette kan ske f.eks. ved at etablere stgjskeerme mod
ALDI, ved at bygherre bekoster overdakning af ALDI's vareindlevering og el-
ler ved ikke at bygge hgijt teet p& ALDI. Da der erfaringsmaessigt kan opstd
stgjproblemer nar det etableres boliger teet pa en dagligvarebutik m& det an-
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befales, at der foretages en narmere analyse og vurdering inden planerne
realiseres.

Trafikstgj

Den stgrste kilde til trafikstgj er Tondervej. Derudover stgder omradet ogsd op
imod Stegholt. Der er foretaget beregninger af udbredelsen af trafikstgj. Be-
regningerne viser, at trafikstgjen fra Tondervej og Stegholt pd omradet ikke
overstiger gaeldende graensevaerdi (p@ 58 dB) ved det planlagte boligomréde.

Landskabelig vaerdi

Lokalplanen muligggr, at det vil vaere muligt at opfgre byggeri i 7 etager med
en bebyggelsesprocent pd 130 og en bygningshgjde pd 28 m. For at belyse
projektets indvirkning pa kystlandskabet, er der udarbejdet visualiseringer fra
fire fotostandpunkter. Set fra den nordlige kystlinje ligger projektomradet
bagved havnebygningerne pa den yderste del af havnen. Herfra kan kun de
gverste etager af projektet ses, og projektet har en underordnet karakter set
i forhold til havnens bygninger og kraner. Fra havnepromenaden kigger man i
gjenhgjde pa det nye byggeri. Bygningerne er hgjere end de omkringliggende
byggerier, men bygningernes skala virker harmoniske set sammen med de
omgivende byggerier. Fra den sydlige kystlinje ses byens profil meget tydeligt.
Projektomradet ‘Fjordbakkerne’ ses i omradet imellem midtbyens bygninger
og den sydlige bys byggeri, og projektet indgdr i samspil med disse. Set fra
den nordlige del af Aabenraa by markerer byggeriet sig pa lige fod med andre
hgje byggerier i Aabenraa Midtby, men det vil fortsat veere bygninger som
f.eks. Sct. Nicolai Kirke, som er mest dominerende set herfra.

Vindforhold

Det er iseer imellem og umiddelbart omkring bygningerne i 7 etager, at der vil
kunne forekomme vindpavirkninger. Bygningernes knaekkede/bglgede forlgb
vil veere med til at afbgje vinden, s& der ikke opstar en vindtunnel imellem
bygningerne. Fremspring i facaden i form af altaner og beplantning eller ele-
menter pa terraen vil ligeledes vaere med til at afbgde vinden. Safremt der
opstar gener som fglge af vindpavirkninger, efter byggeriet er opfgrt, kan der
etableres yderligere laegivende foranstaltninger eksempelvis i form af beplant-
ning eller perforerede laeskaerme ved indsnaevringerne imellem bygningerne.

Skyggevirkninger og reflekser

Der benyttes materiale uden vaesentlige reflekser til facade- og tagbeklaed-
ning, hvorfor det vurderes, at projektet ikke vil give anledning til veesentlige
gener fra refleksioner for den omkringliggende bebyggelse og trafikken. De
solceller, der skal opsaettes pa taget, skal vaere i ikke reflekterende materia-
ler.

Projektet vil medfgre skyggepavirkning af de omkringliggende arealer. For at
belyse dette, er der udarbejdet en raeekke skyggediagrammer. Det vurderes, at
skyggerne vil dominere dele af etagebebyggelsen samt enfamiliehusene @st
for projektomradet om eftermiddagen i vinter-, sommer- og efterdrssassonen.
Den stgrste pavirkning vil veere pa enkelte enfamilieshusenes haver om efter-
middagen i efterarssaesonen. Pavirkningen vil derfor pd de omkringliggende
bebyggelser vaere stgrre, end hvis man fastholdt etagehgjderne i den geel-
dende kommuneplan.

3. BESKRIVELSE AF PLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanens formdl er at muliggere etablering af ny boligbebyggelse i 2-7
etager med en bebyggelsesprocent pa op til 130 samt centerbebyggelse med
bl.a. en ny dagligvarebutik.

Se en uddybning af Bagrund og formal samt Lokalplanens indhold under re-
deggrelsen i lokalplan nr. 35, Bolig- og centeromrade ved Stegholt, Aabenraa.
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4. FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan 2009 for Aabenraa Kommune er gaeldende for hele omradet.
De gzeldende rammer er Centeromrade 1.1.041.C, Blandet bolig og erhvervs-
omrade 1.1.200.M og omradet til offentlige formal 1.1.201.D.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammer og
der skal derfor udarbejdes et kommuneplantillaeg nr. 7 til Kommuneplan 2009
for Aabenraa Kommune.

Omradet er omfattet af henholdsvis lokalplan nr. M 106 og M 66.

Lokalplanens redeggrelse giver en uddybende forklaring pa forholdet til eksi-
sterende kommuneplan og lokalplaner.

5. ALTERNATIVER

5.1 O-alternativet

Omradet er bebygget med vaerkstedsbygninger og butikker, og flere af byg-
ningerne star tomme.

Iht. kommuneplanen har det hidtil vaeret muligt at opfgre bebyggelse i op til 3
etager med en maks. hgjde pd 15 meter, og en bebyggelsesprocent pa maks.
50 pa de sydligst beliggende arealer. P& den nordligst beliggende arealer har
det vaeret muligt at opfgre bebyggelse i op til 3 etager, maks. 10 meter og en
bebyggelsesprocent pa 65, fremadrettet gnskes her opfart byggeri i 7 etager
med en bebyggelsesprocent pd 130 og en bygningshgjde pd 28 m.

Ved et 0-alternativ vil det vaere de eksisterende kommuneplanrammer og lo-
kalplaner, som er gaeldende. Det vil sige, at omradet opretholdes som er-
hvervsomrade med tung trafik og stgjende virksomheder.

6. SCOPING

Aabenraa Kommune har udfgrt en screening af plangrundlaget med henblik p3
at afggre, om lokalplanen skulle miljgvurderes. I screeningen er det for en
reekke miljgparametre vurderet, hvorvidt der kan forekomme en vasentlig
miljgpavirkning som falge af lokalplanens realisering. P& baggrund af denne
screening og hgring af bergrte myndigheder er det vurderet, at kommune-
plantilleeg nr. 7 og lokalplan nr. 35 er omfattet af pkt. 3, jf. Lov om miljgvur-
dering af planer og pro-grammer § 4, stk. 2, og at der derfor skal udarbejdes
en miljgrapport. Screeningen og tilbagemeldingerne pd hgringen af bergrte
myndigheder har resulteret i nedenstdende scopingliste over miljgparametre
med en potentiel vaesentlig miljgpavirkning, og som derfor skal miljgvurderes.

Fglgende forhold er i screeningen/scopingen vurderet, at kunne have en veae-
sentlig miljgpdvirkning som falge af kommuneplantilleeggets og lokalplanens
realisering. Forholdene vurderes derfor i miljgvurderingen:

Jordforurening

Luftforurening

Virksomhedsstgj

Trafikafvikling/-belastning

Trafikstgj

Vindforhold

Skyggevirkninger

Reflekser

Landskabelige forhold (kystnaerhedszonen)

Forholdene er gennemgaet i de efterfslgende afsnit, der behandler kendeteg-
nene ved planens indvirkning pd miljget.
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7. MILJOVURDERING
7.1 Jordforurening

Miljostatus og forventet udvikling, sdfremt planen ikke realiseres

Oplysningerne er baseret pd Region Syddanmarks database (JAR) samt oplys-
ninger fra Aabenraa Kommune.

Hele lokalplanomradet er omradeklassificeret. Det betyder, at der kan fore-
komme diffus jordforurening som fglge af placering i byzone. Flere af ejen-
dommene indenfor lokalplanomradet er kortlagt som forurenet i henhold til
Lov om forurenet jord. Ejendommene er kortlagt enten pd vidensniveau V1
eller V2. De kortlagte ejendomme er vist pa figuren neden for. Oplysningerne
om kortlaegningerne er samlet i skemaet i bilag 2, hvoraf ogsa fremgar kort-
laegningsgrundlaget (tidligere anvendelser) samt nuveerende og planlagt an-
vendelse, jf. lokalplanen.

Kortlaegning pa vidensniveau V1 betyder, at der er mistanke om jordforure-
ning som fglge af tidligere aktiviteter pa@ ejendommen, mens kortlaegning pa
vidensniveau V2 betyder, at der er pavist forurening fra de tidligere aktiviteter.
V2-kortleegningen betyder ikke, at der er udfgrt detaljerede undersggelser af
forureningen, herunder afgraensning af jordforureningens udbredelse.

Det skal bemaerkes, at der ogsd kan treeffes jordforurening p& en ejendom,
selvom der ikke er oplysninger om ejendommen i Region Syddanmarks data-
base, og ejendommen derfor hverken er V1 eller V2-kortlagt.

Det er kun Stegholt 11 og Tgndervej 1B, hvor der sker en a&ndret anvendelse
af arealet. P8 Stegholt 11 har der pa matr. nr. 2533 og 2654 vaeret autovaerk-
sted siden 1975. De to matrikler er V1-kortlagt, lok nr. 545-50157. 1 2004 er
der pa matr. 2654 truffet forurening med olie i forbindelse med en geoteknisk
undersggelse. Oplysningerne om olieforureningen har ikke medfgrt kortleeg-
ning pd V2, evt. fordi de har vaeret utilstraekkelige, ikke kunne lokaliseres el.
lign. Der er ingen oplysninger om jordforurening pa matr. nr. 2418 pa Stegholt
18. Der er ingen oplysninger om jordforurening pa Tendervej 3 og 1B, matr.

nr. 3346.
Tgnadars® . -‘:—_‘_______. _..'. N

|
NN \
/
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Forureningskortlagte arealer, hhv. V1 og V2.
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Relevante miljobeskyttelsesmal

Handtering af forurenet jord skal ske i henhold til jordforureningsloven (LBK
nr 1427 af 04/12/2009) samt efter bestemmelserne i jordflytningsbekendtgg-
relsen (BEK nr 1479 af 12/12/2007 ).

Omradeklassificeringen af lokalplanomradet indebaerer, at flytning af jord fra
en ejendom/matrikel skal anmeldes til kommunen, og at der skal udfgres ana-
lyser af jorden, jf. anmeldebekendtggrelsen.

Boligformal er fglsom anvendelse, og idet arealanvendelsen aendres til fglsom
anvendelse for matr. nr. 3346, 2418, 2533 og 2654, er projektet omfattet af
jordforureningslovens § 8. Der skal derfor indsendes en ansggning om tilla-
delse efter § 8 vedlagt en beskrivelse af projektet. Projekter/jordarbejder i
disse omrader ma ikke pabegyndes fgr en paragraf 8 tilladelse samt gvrige
tilladelser foreligger.

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med saerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og uden for indvindingsopland til almen vandforsyning og mere end
250 m fra malsat overfladevand. Dermed kan bygge- og anlaegsarbejder pa
V1/V2 kortlagte erhvervsarealer, der fortsat skal anvendes erhverv (eller an-
den ikke fglsom anvendelse) gennemfgres uden tilladelse jf. jordforurenings-
loven.

Vurdering af miljopavirkninger
Opfarelse af boliger pa den V1-kortlagte del af Stegholt 11 forudseetter en til-
ladelse jf. jordforureningslovens §8.

Som grundlag for §8 tilladelsen skal der udfgres undersggelser til afklaring af,
om der forekommer forurening, som kan udggre en sundhedsmaessig risiko
ved den planlagte anvendelse til boliger. Kommunen er myndighed for §8 til-
ladelsen.

Forureninger fra autovaerksteder kan omfatte forureningsparametrene: olie-,
benzin- og tjaerestoffer, oplgsningsmidler og tungmetaller. Evt. forurening
med letflygtige oliestoffer og oplgsningsmidler kan udggre en risiko for af-
dampning til indeklimaet i boliger, som opfgres ovenpa forureningerne. P
ubefaestede arealer vil evt. jordforurening med metaller, olie- og tjeerestoffer
indenfor den gverste 2 meter udggre en risiko for direkte kontakt med forure-
net jord.

Hvis der ved undersggelserne pavises forurening i et omfang, som udggr en
indeklimarisiko i boligerne, kan dette ofte afhjaelpes ved, at bygningerne ud-
fgres med en gulvopbygning omfattende dels en szerlig taet membran og dels
et draenlag med ventilationsdraen.

Hvis der ved undersggelserne konstateres jordforurening inden for den gver-
ste 2 meter kan dette afhjaelpes ved at udskifte 2 meter forurenet jord pa de
ubefaestede arealer med 2 m uforurenet jord. Alternativt kan terreenet haeves
ved udlaegning af Y2 m uforurenet jord.

P8 boligarealer, som ikke er omfattet af V1-kortlaegningen, indebaerer den
&ndrede arealanvendelse til bolig, at det skal sikres, at det gverste 50 cm
jordlag pd@ ubefaestede arealer ikke er forurenet, jf. jordforureningslovens
§72b.

Afveergeforanstaltninger

Der vurderes ikke at veere behov for afbgdende foranstaltninger ud over de
vilkdr, som eventuelt fastsaettes af kommunen i forbindelse med bygge- og
anlaegsarbejder i overensstemmelse med reglerne om handtering af jord in-
den for omradeklassificerede omrader og reglerne for V1- og V2-kortlagte
omrader i henhold til § 8 i Jordforureningsloven. Afvaergeforanstaltninger kan
vaere som anfgrt i ovenstaende afsnit.

41



AABENRAA KOMMUNE

Forslag til overvdgning

Kommunen skal i forbindelse med arealeendring, byggeri eller anlaeg inden for
et omradeklassificeret omrade vurdere, om der er behov for en jordhandte-
ringsplan. En jordhandteringsplan vil fungere som overvagningsprogram for
det pagaeldende projekt.

7.2 Trafikale forhold

Miljostatus og forventet udvikling, sdfremt planen ikke realiseres

Omradet betjenes af Tgndervej og Stegholt som den primaere fordelingsvej.
Udkgrslerne til Tandervej gnskes af vejafdelingen i Aabenraa Kommune mini-
meret.

Den prikkede afgreensning er lokalplanomr8det, med rode smé& pile for eksisterende
adgangsveje.

Nedenstdende tabel viser &rsdggnstrafikken (ADT) for vejnettet omkring pro-
jektomradet. Der er ingen arsdggnstrafik for Stegholt, da denne er en mindre
vej.

Veje omkring projektomrader

Trafiktal i drsdegns-
trafik (ADT) for

2013
Tgndervej vest for Stegholt 6.250
Tondervej gst for Stegholt 4.376
Flensborgvej (gst for projektomradet) 14.463
Kallemosen (syd for projektomradet) vest for Stegholt 894
Kallemosen (syd for projektomradet) gst for Stegholt 1.389

Fremsendte trafiktal fra Aabenraa Kommune

42



LOKALPLAN NR. 35

MILJZVURDERING

Turrate er et trafikbegreb, der
anvendes til at beskrive antallet
af koreture i bil som en given
anvendelse vil medfgre. Bereg-
ningerne er baseret p§ en tur-
ratemodel fra 1994.

Relevante miljobeskyttelsesmal

Trafikforholdene reguleres af de til enhver tid gaeldende love; vejloven, privat-
vejsloven og feerdselsloven.

Aabenraa vejafdeling vil gerne at adgangsvejene til og fra Tgndervej minime-
res grundet trafiksikkerheden. Tinglyste vejadgange vil ikke kunne aflyses
uden aftale med ejerne.

Vurdering af miljopavirkninger

De nye funktioner i omradet vil erstatte eksisterende bebyggelser. Derfor skal
trafikbidraget ikke udlukkende opfattes som en netto tilveekst, men der fore-
ligger ingen oplysninger om hvor meget trafik eksisterende bebyggelser gene-
rerer. Det m& dog formodes, at der er tale om en relativ begreenset trafik-
meaengde, set i lyset af den nuvaerende anvendelse.

De nye bebyggelser bestdr af boliger samt en dagligvarebutik. Spidstimen,
hvor de omkringliggende vejanlaeg vil blive pavirket mest vurderes derfor, at
veere en eftermiddagsspids sandsynligvis i tidsrummet 15.30-16.30, hvor folk
kommer hjem fra arbejde og/eller kgber ind. Det er primaert den nye daglig-
varebutik, som vil genere ny trafik pa8 ca. 2.100 ture pr. dag, mens det nye
boligbyggeri vil genere ca. 508 nye ture pr. dag. Det reelle antal ture er vur-
deret til at vaere langt lavere for dagligvarebutikker. Der andres ikke pa de
samlede butiksmuligheder med lokalplan nr. 35 i forhold til lokalplan M106,
kun pa stgrrelsen af butikkerne. Derfor er en samlede maengde trafikmaengde
omtrent den samme.

Antal bilture pr. dag Spidstime
Ny trafik 2.608 321

Trafik genereret af de planlagte bebyggelser i forhold til turratemodellen. Beregninger
og forudseetninger ses af bilag 3.

Hovedparten af trafikken forventes at benytte det firbenede kryds mod nord
Tendervej/Stegholt. Der er separate venstresvingsbaner i alle krydsets ben,
som forgger kapaciten i krydset.

Opstar der mod forventning stgrre kgdannelser i krydset vil trafikanter have
mulighed for at observere dette og derved vaelge at benytte den sydlige ud-
kersel fra omradet via Stegholt til Flensborgvej eller Kallemosen. Det vil pri-
maert veere de trafikanter, der er lokalkendte og i forvejen skal mod syd.

Stegholt er ikke anlagt med cykelsti eller cykelbaner, mens Tgndervej er an-
lagt med separat cykelsti. Der vurderes ikke at vaere mange cyklister der be-
nytter Stegholt i dag. Omradets nordlige del er udelukkende erhverv og for-
ventes ikke at bidrage med vaesentlig flere cyklister. De nye boligomrader vil
bidrage med flere cyklister, men i moderat omfang og som eksisterende for-
hold kan handtere. Der vurderes derfor ikke, at veere behov for etablering af
cykelsti eller cykelbaner.

Afveergeforanstaltninger
Der vurderes ikke behov for afveergende foranstaltninger.

Forslag til overvdgning

Der vurderes ikke et behov for at overvage trafikudviklingen i omradet udover
de trafiktaellinger og beregninger, der periodisk vil blive udfgrt for Aabenraas
vejnet.
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Rensningsanlaeg med afstandszone p§ 300 meter og autolakereri med afstandszone p&
100 meter.

7.3 Luftforurening

Miljostatus og forventet udvikling, sdfremt planen ikke realiseres

Vest for Stegholt indenfor omradet ligger et autolakereri og vest for lokalpla-
nomradet ligger Stegholt Centralrensningsanlaeg. Placeringerne kan ses ne-
denst8ende illustration.

Relevante miljobeskyttelsesmal

I autobekendtggrelsen er der forbud mod at etablere et autolakereri inden for
100 meter til boliger. Der er dog ikke bestemmelser hverken i planloven, mil-
jobeskyttelsesloven eller autobekendtggrelsen om, at der ikke m& etableres
boliger inden for 100 meter til et autolakereri.

Dog angiver Miljgministeriet i deres vejledning om lokalplanlaegning, at som
folge af almindelige regler m3 lokalplaner ikke veere i strid med anden lovgiv-
ning.

Den vejledende afstand er i ovennaevnte vejledning mellem rensningsanlaeg
og boliger er 300-500 meter.

Vurdering af miljepdvirkninger

Afstanden mellem ansggte byggeri og autolakereriet ca. 60-70 meter og i for-
bindelse med screeningen/scopingen af projektet, er der foretaget beregnin-
ger af udledningen af luftforurening fra autolakereriet til omgivelserne. Bilag 4
angiver forudsaetninger og beregninger for luftforureningerne.

Autolakeriet overholder den graenseveaerdi, som anlagget er godkendt efter
(0,3 mg/m3) i hele omrddet. Dette gzelder ogsa, hvis der bygges i hgjden pa
hele omradet.

Siden autolakeriet blev etableret er graensevaerdien reduceret fra 0,3 til 0,15.
Denne zndring er sket for at minimere risikoen for lugtgener. Der er derfor
foretaget beregninger, for at undersgge om graensevaerdien pa 0,15 kan over-
holdes.

P& baggrund af disse beregninger er det vurderet, at autolakereriet vil lsegge
mindre begraensninger pa hvor hgit, der kan bygges i den vestligste del af det
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Kortet viser MP autolakering og afstande fra afkast. Den rade cirkel viser 40 m, den bl§
55 m og den grognne 70 m. Inden for den bl§ cirkel kan der ikke bygges hgjere end 7,5
m. I omrddet mellem den bl8 og den grenne cirkel kan der bygges i hgjder p§ mellem
7,5 og 15 m, under forudsaetning af at B-vaerdien p8 0,15 mg/m3 skal overholdes ved
boligerne.

omrade, der er planlagt til boliger. For at undgd miljgpavirkning i form af lugt
ma& byggeriet ikke vaere hgjere end 15 meter indenfor den grgnne afgreens-
ning og 7,5 m indenfor den bld afgreensning pa nedenstdende illustration.
S&fremt der gnskes, at bygge hgijt pa den forreste del af grunden, bgr afkastet
fra autolakeringsanlaegget forhgjes for at forhindre, at der opstar lugtgener.

I forbindelse med screeningen af projektet er der foretaget en beregning af
lugtudbredelsen omkring renseanlzegget, se bilag 4. Renseanlaegget vurderes
ikke at ville pavirke omradet med et betydende lugtbidrag. Der ligger allerede
boliger i kortere afstand fra renseanlaegget. Der er dog kun en afstand pa ca.
300 meter til bebyggelsen fra renseanlaegget, og det kan derfor ikke udeluk-
kes, at der kan opsta situationer, hvor der kan optraede en lugtpavirkning af
boligomradet.

Med et markant gget antal boliger og en ekstra dagligvarebutik i lokalplanom-
radet, kan der forventes en gget maengde trafik og hermed en gget emission
fra lastbiler og personbiler. Modsat vil naerheden mellem bolig og dagligvare-
butik kunne medfgre mindre kgrsel i forbindelse med indkgb, som dermed vil
mindske mangden af emissioner.

Den forggede emission fra bilerne vurderes dog ikke, at kunne give anledning
til gener eller forhgjede koncentrationer af forurenende stoffer i luften, der
kan pavirke beboerne. I Danmark er det kun i de allerstgrste byer og langs de
mest trafikerede veje, at der forekommer koncentrationer, der ligger i naerhe-
den af graenseveerdierne.
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Afveergeforanstaltninger

Safremt det gnskes, at bygge hgijt i den vestligste del af omradet, bgr det
sikres, at autolakereriets afkast forhgjes, saledes at det sikres, at der ikke er
risiko for at pafgre boligerne lugtgener. Dette kan ske ved at etablere en hg-
jere skorsten ved autolakereriet.

Forslag til overvdgning

Der er ikke behov for overvagning ud over det tilsyn som kommunen allerede
udfgrer i forhold til virksomhederne i omradet.

7.4 Virksomhedsstgj

Miljostatus og forventet udvikling, sdfremt planen ikke realiseres

Omradet er bebygget med vaerkstedsbygninger og butikker. Der vil veere en
stgjpavirkning fra blandt andet autolakereri, varekgrsel til dagligvarebutik
samt autovaerksteder og EUC’s hdndvaerkerafdeling.

Omradet er i dag i kommuneplanen udlagt til centeromrade, blandet bolig og

Periode Dag Aften Nat
Tidsinterval, hverdag KIl. 7-18 Kl. 18-22 Kl. 22-07
Tidsinterval, lgrdag Kl. 7-14 Kl. 14-22 Kl. 22-07
Tidsinterval, sgn- og helligdag | - Kl. 7-22 Kl. 22-07
Stgjgreense 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Referenceperiode 8 timer 1 time 2 time

Graenseveerdier for stgj i blandet bolig og erhvervsomrdde, samt referenceperiode og
tidsrum for greenseveerdien.

erhverv samt offentlige formal.

Relevante miljobeskyttelsesmal

For blandet bolig og erhvervsomrader foreskrives i Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984, at virksomhedsstgj skal overholde fglgende graensevaerdierne an-
givet i nedenstdende tabel for hhv. dag-, aften-, og natperioden.

Vurdering af miljopavirkninger

Omradet er allerede i dag udlagt til blandet bolig og erhverv, og som udgangs-
punkt andres stgjgreenserne saledes ikke. Det er dog normalt, at stgjgraensen
kun hdndhaeves, der hvor der rent faktisk er boliger. Det betyder, at den zen-

drede anvendelse vil betyde, at stgjgraenserne skeerpes for de virksomheder,
der ligger i omradet teet pa de nye boliger.

De virksomheder, der normalt kun er i drift i dagtimerne, som f.eks. autolake-
reriet og EUC vil ikke f8 skaerpede krav til stgj i forhold til i dag, safremt boli-
gerne realiseres. Derimod vil der ved vareindlevering til ALDI i natperioden
(fer kl. 7) kunne opsta problemer med overholdelse af stgjgraenserne.

P& nedenstdende illustration er vareindleveringen ved ALDI vist sammen med
det naermeste omrade planlagt til boligbyggeri gst for ALDI og gst for Stegholt
markeret med grgn afgraensning. Et notat om forudsaetningerne bag de an-
vendte beregninger for stgj fra vareindleveringen og kundeparkeringen ved
ALDI ligger som bilag 5. Her ses ligeledes stgjkort med forskellige afvaergefor-
anstaltninger.

Der er udarbejdet stgjkort over stgjudbredelsen i omradet.

Stgjen fra vareindleveringen som forventes at tage 20 min pr. varelevering.
Der er herudover foretaget beregning af stgj fra kundeparkering. Det er for-
udsat at butikken ikke har &bent i natperioden (22-7). Stgj fra ventilation,
kompressor mm. er der heller ikke taget hgjde for. Ved eventuelle problemer
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Boligbyggeri og vareindlevering ved eksisterende dagligvarebutikken ALDI.
Vareindleveringens stgjkilder er markeret med rod linje, orange skravering og sort
stjerne. Kundeparkering er ligeledes markeret med orange skravering.

med stgj fra disse, vil de relativt nemt kunne stgjdeempes s3 stgjgreenserne
bliver overholdt.

Stejkortet pd naeste side viser, at det ikke vil vaere muligt, at overholde stgj-
graenserne om natten (40 dB) indenfor det meste af omradet til etageboliger
gst og syd for ALDI.

Det beregnede stgjniveau justeres om dagen, da referencetiden om dagen er
pa 8 timer frem for den ' time som den er om natten. Derfor vil en identisk
kilde i dagsperioden give en niveau som er 12 dB lavere end i natteperioden

Aftenperioden har et referencetid pd 1 time. Derfor vil en identisk kilde give
en stgjbelastning som er 3 dB lavere end den beregnet for natperioden. Selv-
om aftenperioden har laengere referencetid end natperioden, vil der ikke kun-
ne foretages vareleveringer om aftenen uden at overskride graenseveardien
ved beregningspunktet. Dette skyldes, at der er mere end 3 dB imellem det
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Stgjkort 1,5 m over terraeen om natten (22-7).
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beregnede stgjniveau og graenseveerdien for aftenperioden. Aftenperioden an-
vendes som vanligt relativt sjeeldent til vareindlevering.

Da dagperioden har laengere referencetid og samtidig hgjere stgjgreenser, vil
der i dette tidsrum kun veere et mindre omrade, hvor stgjgraensen overskri-
des.

Graensevaerdien for stgj i kan ved vareindlevering ikke overholdes i omradet
gst og syd for ALDI uden, at der etableres afvaergende foranstaltninger.

Afvaergeforanstaltninger

Graensevaerdierne for stgj kan ikke overholdes for vareindlevering til ALDI.
Afvaergende foranstaltninger kan veere opsaetning af en stgjskeerm. Denne vil
dog kun have en effekt pa udendgrs opholdsarealer og pa boliger i stueplan.
Der er foretaget beregninger med en 1,8 m hgj stgjskeerm som eksempel.
Denne viser, at det fortsat ikke vil vaere muligt at overholde st@gjgraenserne i
aften- og natperioden ved vareindlevering. Selv ved hgjere stgjskaerme vil det
ikke vaere muligt at overholde stgjgreenserne pa facaderne.

Safremt der bygges boliger taet pa ALDI, skal det sikres, at de vejledende stgj-
graenser kan overholdes. Dette kan ske f.eks. ved at etablere stgjskaerme mod
ALDI, ved at bekoste overdaekning af ALDI’s vareindlevering og eller ved ikke
at bygge hgit teet pd ALDI. Da der erfaringsmaessigt kan opsta stgjproblemer
nar det etableres boliger taet pa en dagligvarebutik (specielt omraddet med
vareindlevering) ma det anbefales, at der foretages en naermere analyse og
vurdering inden planerne realiseres.

Mulige Igsninger kan i denne sammenhang vaere:

e Der bygges sa lavt, at effekten af en stgjskeerm ogsa vil gaelde ved den
gverste etage.

e Dele af omradet friholdes fra boliger.

e Der etableres lukket vareindlevering hos ALDI, s& der ikke vil optraede stgj
herfra ved de nye boliger og/eller der ikke sker vareindlevering fgr kl. 7.

e Parkeringspladsen ved ALDI bibeholdes som en offentlig parkeringsplads,
dvs. at andre end ALDI skal benytte indkgrslen. Herved bliver trafik pa
selve P pladsen offentlig og skal ikke indga i stgjberegningerne. Dette vil
dog ikke andre pd den gene evt. naboer matte opleve.

Forslag til overvdgning

Aabenraa Kommune skal i forbindelse med byggesagsbehandlingen tilse, at
bebyggelsen opfgres iht. Lokalplan og bygningsreglement. Kommunen fgrer
ligeledes tilsyn med virksomhederne i omradet og vil i den forbindelse for-
holde sig til eventuelle stgjgener, ligesom de skal behandle eventuelle klager
over stgj. Der vurderes ikke at vaere behov for overvdgning ud over dette.

7.5  Trafikstgj

Miljostatus og forventet udvikling, sdfremt planen ikke realiseres

Den stgrste kilde til trafikstgj er Tondervej, hvor trafikmaengden er ADT=4.376.
Afstanden fra midten af Tgndervej til naermeste punkt pa omradet, hvor der
kan etableres boliger er 54 m.

Udover Tgndervej graenser omradet, hvor der er planlagt boliger ogsa op imod
Stegholt. Der foreligger ikke trafiktal for Stegholt, men da det er en vaesentligt
mindre vej end Tgndervej antages det i beregningerne af stgjen, at Stegholt
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har ADT < 1.000, og at hastigheden er 30-40 km/t.

Relevante miljobeskyttelsesm3l

For boligomrader foreskrives i Vejledning fra Miljgstyrelsen Nr. 4 2007, at tra-
fikstaj skal overholde en greenseveerdi pd Lden < 58 dB.

Vurdering af miljopavirkninger

Beregningerne af udbredelsen af trafikstgj er foretaget med programmet
N2kR, der regner efter beregningsmodellen Nord2000. Bilag 6 beskriver for-
udsezetningerne bag de anvendte beregninger for trafikstgj.

Boligomradet er som naevnt min. 54 meter fra Tondervej og 10 meter fra Steg-
holt. I en afstand af 54 m fra Tgndervej vil stgjniveauet vaere pa Lden = 54 dB
0og 10 meter fra Stegholt vil st@gjniveauet ligeledes vaere under 54 dB.

Det kan derfor konkluderes pa baggrund af den beregnede trafikstgj, at trafik-
stgjen fra Tondervej og Stegholt i omradet ikke overstiger geeldende graense-
vaerdi pd 58 dB ved det planlagte boligomrade.

Afvaergeforanstaltninger
Det vurderes ikke ngdvendigt med afvaergeforanstaltninger.

Forslag til overvdgning
Det vurderes ikke ngdvendigt med overvagning af trafikstgjen i omradet.

7.6 Landskabelig vaerdi

Miljostatus og forventet udvikling, sdfremt planen ikke realiseres

Omradet indgar pa nuvaerende tidspunkt i den eksisterende byprofil, ndr man
ser Aabenraa fra vandsiden.

I kommuneplanen har det hidtil vaeret muligt at opfgre bebyggelse i op til 3
etager med en maks. hgjde pa 15 meter og en bebyggelsesprocent pa 50 pa
de sydligst beliggende arealer og bygger| i 3 etager, maks. 10 meters hgjde
og en bebyggelsesprocent pa 65 pa det nordligst beliggende arealer.

Relevante miljobeskyttelsesm3l

Ifslge Planlovens § 16, stk. 3 og 4 stilles der krav om en vurdering af pavirk-
ningen af den kystnaere del af byzonen. Der skal oplyses om den visuelle pa-
virkning af omgivelserne og angives en begrundelse for byggeri, der oversti-
ger 8,5 m i hgjden.

Vurdering af miljopdvirkninger

For at belyse projektets indvirkning pa kystlandskabet, er der udarbejdet vi-
sualiseringer fra fglgende 4 standpunkter:
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st

Oversigtskort med de 4 fotostandpunkter A, B, C og D - lokalplanomr8det er markeret
med rodt.

For Efter. Fotostandpunkt A, fra den nordlige kystlinje.

#A: Fra den nordlige kystlinje

#B: Fra havnepromenaden

#C: Fra den sydlige kystlinje

#D: Fra nordlige del af Aabenraa by
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For Efter. Fotostandpunkt B, fra havnepromenaden.

Visualiseringerne er vist i sma formater p3 de folgende sider og i stgrre forma-
ter i Bilag 7:

Set fra standpunkt A fra den nordlige kystlinje, hvor man kigger mod sydvest
ind over havneomradet, ligger projektomradet bagved havnebygningerne pd
den yderste del af havnen. Herfra kan kun de gverste etager af projektet ses.
Set herfra har projektet en underordnet karakter set i forhold til havnens byg-

For Efter. Fotostandpunkt C, fra den sydlige kystlinje.

ninger og kraner.

Set fra standpunkt B kigger man i gjenhgjde hen langs strandpromenaden pa
det nye byggeri. Bygningerne er hgjere end de omkringliggende byggerier, da
de er nogle etager hgjere end det eksisterende byggeri, men bygningernes
skala virker fortsat harmoniske, form set sammen med de omgivende byg-
gerier. Det skyldes blandt andet den buede form pa taget. Bygningerne er pa
sin vis med til at markere strandomradet set herfra.

Set fra standpunkt C, kigger man mod nordvest ind pa Aabenraa by. Herfra
ses byens profil meget tydelig med den sydlige del af Aabenraa by laengst mod
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For

Lokalplanomradet

.

Efter. Fotostandpunkt D, fra nordlige del af Aabenraa by (Galgebakken).

venstre, bymidtens bebyggelse i midten og havnebyggerier laengst til hgjre.
Projektomradet ‘Fjordbakkerne’ ses i omradet imellem midtbyens bygninger
og den sydlige bys byggeri, og projektet indgar i samspil med disse. Projektets
bygninger pa 7 etager markerer sig i byprofilen, men med en underordnet
karakter, hvor byggeriet holder sig under konturerne af den bagvedliggende
skov, ligesom den eksisterende by, dog undtaget enkelte skorstene pd havnen
og i den sydlige bydel.

Set fra standpunkt D, kigger man ned over Aabenraa by. Byggeriet markerer
sig i billedet umiddelbart til hgjre for den midterste traekrone. Byggeriet vil fra
dette standpunkt markere sig pa lige fod med andre hgje byggerier i Aabenraa
Midtby, men det vil fortsat veere bygninger som Sct. Nicolai Kirke og skorste-
nen ved Humlehaven, som er mest dominerende set herfra, da de markerer
sig i byens skyline med vand i baggrunden, hvor projektomradet ‘Fjordbak-
kerne’ falder mere i med omgivelserne pga. hgjdedraget syd for byen.

Afvaergeforanstaltninger

Der vurderes ikke at vaere behov for afveergeforanstaltninger vedrgrende
kystlandskabet.

Forslag til overvdgning

Der vurderes ikke at vaere behov for overvagning af planernes landskabelige
vaerdi.

7.7 Vindforhold

Miljostatus og forventet udvikling, sdfremt planen ikke realiseres

I kommuneplanen har det hidtil vaeret muligt at opfgre bebyggelse i op til 3
etager med en maks. hgjde pa 15 meter og en bebyggelsesprocent pa 50 pa
de sydligst beliggende arealer, og byggeri i 3 etager, maks. 10 meters hgjde
og en bebyggelsesprocent pd 65 pa det nordligst beliggende arealer.

Omradet ligger i Aabenraas byomrade og er omkranset af bygninger og veje
pa alle sider. Vindforholdene i omradet er i dag praeget af naturlig vind, kanal-
virkninger og turbulensdannelse fra de omkringliggende bygninger, men vind-
turbulens i et begreenset omfang, da bebyggelsen er i en relativ beskeden
hgjde.
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Relevante miljobeskyttelsesmal

Der er ikke nogen fastsatte lovkrav til vindforhold omkring bygninger. Bygge-
loven og det tilhgrende bygningsreglement kraever dog, at det ved opfgrelse
af nyt byggeri vurderes, om der skabes et acceptabelt fysisk miljg i og om-
kring ny bebyggelse, herunder ogsd acceptable vindforhold.

Opfattelsen af komfort og vindmiljg er subjektiv, men en raekke studier har
fort til udarbejdelse af nogle anbefalinger vedrgrende vurdering af vindmiljg.
I Danmark er der bl.a. udgivet SBI anvisning 128: Vindmiljg omkring bygnin-
ger fra 1981, hvori der redeggres for relevante forhold for projektering af et
hensigtsmaessigt vindmiljg.

Vurdering af miljopavirkninger

Det er iseer imellem og umiddelbart omkring bygningerne i 7 etager, at der vil
kunne forekomme vindturbulent vind, sa det vil iseer vaere inden for projekt-
omradet, at denne gene kan forekomme.

Udearealerne er hovedsageligt placeret imellem og syd for bygningerne i 7
etager samt pa altanerne i form af mindre opholdsrum. Bygningernes knaek-
kede/bglgede forlgb bade i plan og opstalt vil vaere med til at afbgje vinden,
sa der ikke opstdr en vindtunnel imellem bygningerne. Fremspring i facaden i
form af altaner og beplantning eller elementer pa terraen vil ligeledes veere
med til at afbgde vinden.

Afveergeforanstaltninger

Etablering af sddanne laegivende foranstaltninger vil medfgre at den vindtur-
bulente vind omkring bygningerne vil blive mindre, sa der opnas et bedre
vindmiljg ved bygningerne.

Forslag til overvdgning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af planernes betydning for
vindforholdene gennem et planlagt program.

7.8 Skyggevirkninger og reflekser

Miljostatus og forventet udvikling, sdfremt planen ikke realiseres

I kommuneplanen har det hidtil veeret muligt at opfgre bebyggelse i op til 3
etager med en maks. hgjde pd 15 meter og en bebyggelsesprocent pd 50 pa
de sydligst beliggende arealer, og byggeri i 3 etager, maks. 10 meters hgjde
og en bebyggelsesprocent pd 65 pa det nordligst beliggende arealer. Bygnin-
ger i 1-3 etager vil kaste skygger i naeromrddet, men p& naboomraderne vil
det veere en begreenset gene.

Relevante miljobeskyttelsesmal

Der er ikke nogen fastsatte lovkrav til skygger og refleksioner fra bygninger.
Byggeloven og det tilhgrende bygningsreglement kreever dog, at det ved op-
fogrelse af nyt byggeri vurderes, om der skabes et acceptabelt fysisk miljg i og
omkring ny bebyggelse, herunder ogsa acceptable skygge- og refleksionsfor-
hold.

Vurdering af miljopavirkninger

I forhold til eventuelle refleksioner fra projektet, sa vil bygningerne overve-
jende udformes med stdlplader mod omgivelserne og altaner af glas. Der be-
nyttes materiale uden veesentlige reflekser til facade- og tagbeklzedning,
hvorfor det vurderes, at projektet ikke vil give anledning til veesentlige gener
fra refleksioner for den omkringliggende bebyggelse og trafikken. Solceller
skal saettes pd taget, og skal vaere i ikke reflekterende materialer.

Projektet vil medfgre skyggepavirkning af de omkringliggende arealer. Der er
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udarbejdet en reekke skyggediagrammer, som belyser prOJektets skyggepa-
virkning. Disse diagrammer belyser projektets skyggepawrkmnger pa hen-
holdsvis efterarsjeevndggn, vinter- og sommersolhverv pa tidspunkterne;
morgen, middag og eftermiddag, som vist neden for. Med i vurderingen skal
0gsa tages, at de eksisterende bygninger i omradet ogsa kaster skygger, men
da bygningerne ikke er hgjere end 3 etager vil de ikke kaste szerlig lange
skygger. Disse er ikke vist pd diagrammerne, da det sd er mere tydligt at se,
hvad projektet ‘Fjordbakkerne’ vil medfgre af gget skyggepavirkning.

Vintersolhverv

Ved vintersolhverv vil det nye byggeri pvirke de nordfor beliggende butikker
i morgen og middagstimerne. Henunder eftermiddagen vil skyggerne pavirke
- etagebebyggelsen beliggende gst for samt enkelte af enfamiliehusenes ha-
ver.

Opholdsarealerne imellem projektomradet bygninger vil ved vintersolhverv
ligge i skygge det meste af dggnet.

Sommersolhverv

Ved sommersolhverv vil der om formiddagen blive kastet skygge pa de er-
hvervsbygninger, der ligger vest for projektomradet. I middagstimerne er det
mest projektomradets parkerings- og opholdsarealer, som vil vaere skygge-
ramt. Sidst pd eftermiddagen vil enkelte enfamiliehuse og erhvervsbygninger
gst for projektomradet opleve skygger pa dele af deres grund.

I middagstimerne vil dele af opholdsarealet imellem projektomradets bygnin-
ger veaere ramt af skygger, men det meste af dagen vil omradet ikke veere

skyggeplaget.

Efterdrsjeevndagn

Ved efterdrsjeevndggnet vil bygningerne om morgenen kaste skygger, der
rammer erhvervsbygningerne nordvest for omradet. I middagstimerne vil
skyggen bevaege sig mere mod nord og udelukkende ramme de naermeste
erhvervsbygninger nord og vest for projektomradet samt selve projektomra-
det. Over middag vil bygningerne kaste skygger pd etagebebyggelsen gst for
samt pa enkelte af enfamiliehusene og deres haver samt pa erhvervsbygnin-
ger gst for projektomradet.

Selve opholdsarealet imellem bygningerne vil veere skyggepavirket en del af
dagen iseer omkring middagstid.

Samlet konklusion

Det vurderes, at skyggerne vil dominere dele af etagebebyggelsen samt enfa-
miliehusene @st for projektomradet om eftermiddagen i vinter-, sommer- og
efterarssaesonen. Den stgrste pavirkning vil vaere pa enkelte enfamilieshuse-
nes haver om eftermiddagen i efterdrssaesonen. Pavirkningen vil derfor pa de
omkringliggende bebyggelser vaere stgrre, end hvis man fastholdt etagehgj-
derne i den gaeldende kommuneplan.

Afvaergeforanstaltninger

Der vurderes ikke at vaere behov for afveergeforanstaltninger pd grund af
skygger og refleksioner.
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7.8.5 Forslag til overvdgning

Der vurderes ikke at veere behov for overvagning af planernes betydning for
skygge og refleksioner.

8. KUMULATIVE EFFEKTER

Der vurderes ikke, at vaere kumulative effekter ved vedtagelsen af lokalpla-
nen. Det gaelder bade i forhold til etablering af en ny dagligvarebutik og etab-
lering af etageboliger.

9. MANGLENDE VIDEN

Der er anvendte kendte metoder til beregning af trafik, stgj og luftforurening.
Igennem rapporten er der anvendte kendte metoder til at vurdere pd emner-
nes pavirkninger. Det vurderes derfor, at der ikke er manglende viden, som
kan have konsekvens for miljgvurderingens konklusioner.

10. SAMMENFATTENDE REDEGORELSE

I forhold til miljgvurderingslovens § 9 stk. 2 skal kommunen udarbejde en
sammenfattende redeggrelse for:

1) hvordan miljghensyn er integreret i planen eller programmet, og hvordan
miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen, er
taget i betragtning,

2) hvorfor den vedtagne plan er valgt pd baggrund af de rimelige alternativer,
der ogsa har vaeret behandlet, og

3) hvorledes myndigheden vil overvdge de vaesentlige miljgpavirkninger af
planen eller programmet.

Sammenfattende redeggrelse:

Samlet set kan det konkluderes, at lokalplanens realisering og anlaeggets op-
fgrelse, med de naevnte tiltag og medfglgende aktiviteter ikke vurderes at give
anledning til en miljgpavirkning af en karakter, der taler imod en realisering.
De afhjaelpende foranstaltninger, der beskrives, sammen med overvagnings-
programmet vurderes at sikre, at der er kontrol med de mulige miljgpavirknin-
ger, der beskrives, sdledes at de kan afhjzelpes i det omfang, det er ngdven-
digt.

1). I forbindelse med offentlighedsfasen indkom i alt 1 hgringssvar til lokalpla-
nen og tilhgrende miljgvurdering fra en privat grundejer. Der indkom ingen
bemaerkninger til miljgvurderingen fra andre myndigheder, herunder statslige
myndigheder.

Hgringssvaret omhandler trafiksikkerhed og trafikmangde fra en dagligbutik
pad 1.500 m2 som lokalplanen giver mulighed for. Saerligt trafikafviklingen i et
tilstgdende lyskryds. Kommunen mener ikke, at den pagaeldende dagligvare-
butik medfg-rer mere trafik end de muligheder for ind til flere dagligvarebutik-
ker pa 850 m2 som kan opfgres efter gaeldende lokalplan M106.

Kommunen har vurderet pa om den turratemodel fra 1994, der ligger til grund
for miljgvurderingens trafiktal, er mere teoretisk end den tegner et reelt bil-
lede af trafiktilstrgmningen til den pagaeldende butik. Trafikmaengden vurde-
res at vaere noget lavere. Usikkerheden om den reelle trafikmangde er indar-
bejdet i miljgvurderingens afsnit om trafikale forhold.

2). I miljgrapporten er beskrevet et 0-alternativ. 0-alternativet er at omradet
forbliver status quo og dermed reguleres i henhold til lokalplan M106. Det vil
sige et blandet erhvervs- og detailhandelsomrdde uden boliger. Dette har an-
dre miljgmaessige konsekvenser i form af hgjere grad af virksomhedsstgj og
mere tung trafik, men mindre personbiltrafik end de projekter som kan reali-
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seres efter lokalplan nr. 35.

3). Kommunen vil szerligt overvdge trafikafviklingen i det pageeldende lys-
kryds med henblik pa at aendre forholdene, dersom der matte blive sikker-
hedsmaessige problemer eller problemer med opstuvning af trafik.

11. BILAG

BILAG 1: SCEENING/SCOPING

BILAG 2: KORTLAGNING AF JORDFORURENING

BILAG 3: FORUDSATNINGER BAG BEREGNEDE TRAFIKALE FORHOLD
BILAG 4: FORUDSATNINGERNE BAG BEREGNEDE LUFTFORURENING

BILAG 5: FORUDSATNINGER OG BEREGNINGER FOR ST@J FRA VAREINDLE-
VERING, ALDI

BILAG 6: FORUDSATNINGER BAG BEREGNEDE TRAFIKST@]
BILAG 7: VISUALISERINGER
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Kultur, Miljo & Erhverv
Plan

Dato: 24.10.2014
Sagsnr.: 07/47982
Dokumentnr.:
Sagsbehandler: klh/ Niras

Aabenraa
Kommune

Bilag 1 til Plangrundlag og screening for Lokalplan nr. 35 - Miljgscreeningsskema

Positiv indvirkning

Neutral indvirkning

Negativ indvirkning

Ikke relevant

Miljgparametre

Bemaerkninger

Befolkning og sundhed

Offentlig service

Beskaeftigelse

Byggeriet vil medfgre en del
arbejdspladser, dog kun s3 laenge
byggeriet star pa.

Safremt der etableres
erhverv/detailhandel i Iokalplanomré’udet
vil der her blive mulighed for varige
arbejdspladser.

Rekreative aktiviteter

Tilgaengelighed

Der vil i lokalplanen blive indskrevet
bestemmelser om tilgeengelighed.

Sundhedstilstand og ulykkesrisiko

Natur, fauna og flora

Planen for projektet finder sted i et
allerede eksisterende byomrade.

Dyreliv Etablering af grgnt faelles friareal giver
mulighed for gget dyreliv i forhold til den
nuveerende store maangde befaestede
overflader.

Planteliv Etablering af grgnt faelles friareal giver

mulighed for gget planteliv i forhold til
den nuvaerende store mangde
befaestede overflader.

Beskyttede naturomrader (Nbl § 3)

Beskyttelses- og byggelinier (Nbl § 16 og
17)

Fredede naturomrader

Spredningskorridorer

Internationale naturbeskyttelsesomrader




Positiv indvirkning

Neutral indvirkning

Negativ indvirkning

Ikke relevant

Miljgparametre

Bemeerkninger

Jordbund

Jordforurening

Hele lokalplanomradet er
o . g
omradeklassificeret.

En del af omradet, der skal anvendes til
erhverv/detailhandel er kortlagt pa
vidensniveau 2. Det er altsd
dokumenteret, at der er jordforurening.

Den fremtidige anvendelse for dette
omrade er ikke forureningsfglsom og der
skal derfor ikke indhentes tilladelse efter
jordforureningslovens §8 stk. 1 til
endret anvendelse.

En anden del af omradet, der skal
anvendes til boligformal er kortlagt pa
vidensniveau 1, hvilket betyder, at
omradet tidligere har vaeret anvendt af
virksomhedstyper, der kan give
anledning til jordforurening.

Boligformal er fglsom anvendelse og en
evt. forurening skal derfor vurderes i
forhold til eendret arealanvendelse.

Jordbundsforhold X Hele omradet er en gammel inderlavning
til Aabenraa Fjord med de problemer,
det nu giver (blgd bund til stor dybde,
gytje, tarv nedskyldsler osv.)

Ikke relevant i forhold til miljgvurdering.

Vand

Grundvandsbeskyttelse X Lokalplanomradet er kategoriseret som
vaerende med begraensede
drikkevandsinteresser.

Grundvandsressourcer X




Positiv indvirkning

Neutral indvirkning

Negativ indvirkning

Ikke relevant

Miljgparametre

Bemeerkninger

Luft

Luftforurening

Projektet kan have en pavirkning pa den
naerliggende autolakereri i forhold til
héndtering af luftforurening. I
forbindelse med screeningen af projektet
er der foretaget beregninger af
udledningen af luftforurening til
omgivelserne. Pa baggrund af disse
beregninger er det vurderet, at
autolakereriet vil laagge mindre
begraensninger pa hvor hgit, der kan
bygges i de vestligste del af det omrade,
der er planlagt til boliger. Det ma derfor
anbefales, at der ikke bygges hgijt i et
omrade pad de forste 20-30 meter af
grunden. Safremt der gnskes at bygge
haijt pa den forreste del af grunden skal
afkastet fra autolakeringsanlaegget
forhgjes.

Projektet kan ligeledes medfagre krav til
det neerliggende rensningsanlag i
forhold til ha&ndtering af luftforurening. I
forbindelse med screeningen af projektet
er der foretaget en beregning af
lugtudbredelsen omkring renseanlaegget.
Renseanlaegget vurderes ikke at ville
pavirke omradet med et betydende
lugtbidrag. Der ligger allerede boliger i
kortere afstand fra renseanlaagget. Der
er dog kun en afstand pa ca. 300 meter
til bebyggelsen fra renseanlaegget, og
det kan derfor ikke udelukkes, at der
kan opsta situationer, hvor der kan
optraede en lugtpavirkning af
boligomradet.

Med en markant gget maengde boliger
0og en ekstra dagligvarebutik i
lokalplanomradet kan en gget maengde
trafik forventes, og hermed en gget
mangde emissioner.

Modsat vil naerheden mellem bolig og
dagligvarebutik kunne medfgre mindre
kagrsel i forbindelse med indkgb, som
dermed vil mindske maengden af
emissioner.




Stoj

Virksomhedsstaj X

Den fremtidige anvendelse til boligformal
kan betyde, at eventuelt stgjende
virksomheder i naboomrader med tiden
ma paregne skaerpede krav i forhold til
boligomradet. Der er bl.a. tale om en
autolakereri, varekgrsel til
dagligvarebutik, autovaerksteder og
EUC’s handvaerkerafdeling.

Vibrationer X

Der kan forekomme enkelte vibrationer i
forbindelse med anlaegsfasen.

Positiv indvirkning
Neutral indvirkning
Negativ indvirkning
Ikke relevant

Miljgparametre

Bemzarkninger

Trafik

Trafikafvikling / belastning X

Med en markant gget maengde boliger i
lokalplanomradet samt en ny
dagligvarebutik pa op til 1.500 m? kan
der forventes en gget maengde trafik.

Det vil vaere muligt at trafikbetjene hele
lokalplanomradet fra Stegholt.

Tendervej har en hgj trafikbelastning,
men det gnskes fortsat at bibeholde
udkgrslen fra eksisterende funktioner til
Tgndervej trods den korte afstand til et
stort lyskryds (v/Flensborgvej) Et
planlaegningsgnske hidtil har vaeret at
minimere antallet af overkgrsler langs
Tgndervej. (jf. geldende lokalplaner).

Trafikstoj X

Med en markant gget maengde boliger
og en dagligvarebutik i lokalplanomradet
kan forventes en gget trafikmasngde, og
hermed en gget maengde trafikstgj.

Der kan dog i og omkring
lokalplanomradet i forvejen forekomme
en del trafikstgj som evt. skal vurderes
neermere i forhold lokalplanomradets
fremtidig anvendelse til boligomrade.




Positiv indvirkning

Neutral indvirkning

Negativ indvirkning

Ikke relevant

Miljgparametre

Bemzarkninger

Klimatiske forhold

Vindforhold

Lokalplanen har til hensigt at abne
mulighed for byggeri op til 7 etagers
hgjde. Safremt planen realiseres med
blokke, vil der kunne dannes
vindtunneler, som giver anledning til
kraftig eller turbulent vind i og omkring
de fzelles friarealer og evt. naboomrader.

Skyggevirkninger

Lokalplanen har til hensigt at abne
mulighed for byggeri op til 7 etagers
hgjde. Det kan betyde vaesentlige
skyggepavirkninger indenfor og omkring
lokalplanomradet.

Reflekser

Lokalplanen har til hensigt at abne
mulighed for byggeri op til 7 etagers
hgjde. Det betyder, at der vil kunne
forekomme refleksioner fra byggeriet fra
evt. vinduer/ glasfacader/
solcellepaneler/ reflekterende materialer.

Genevirkningerne herfra vil afheenge af i
hvilket omfang, der ma anvendes glas/
solceller/ reflekterende materialer i
byggeriets facader.

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser
om anvendelse af ikke-reflekterende
materialer til facader.

Landskab

Landskabelig vaerdi

Lokalplanomradet ligger indenfor
kystnaerhedszonen og vil med byggeri i
op til 7 etager kunne pavirke indblikket
fra kysten.

Geologiske forhold

Friluftsliv




Positiv indvirkning
Neutral indvirkning
Negativ indvirkning
Ikke relevant

Miljgparametre

Bemzarkninger

Kulturmiljg

Arkaeologiske forhold X

Der er ikke registreret vaesentlige
fortidsminder inden for eller naer
planomrédet, der i gvrigt for en stor del
allerede er bebygget. Eventuelle ukendte
fortidsminder ma derfor formodes destrueret,
hvor der er eller har veeret bebyggelse i
nyere tid.

P& den baggrund vurderes der ikke at vaere
risiko for at stgde pa arkaeologiske
fortidsminder under jordarbejde, hvorfor en
arkaeologisk udgravning ikke vurderes
ngdvendig.

Fortidsminder og omgivelser (Nbl § 18) | X

Sten- og jorddiger X

Kirkeomgivelser (Exner fredninger og X

Nbl § 19)

Fredede og bevaringsvaerdige bygninger X Lokalplanomradet greenser op til

bevaringsvaerdig bystruktur — udpeget i
Kommuneplan 2009.

Bebyggelse langs Gammel Flensborgvej
udggr en del af den bevaringsvaerdige by
struktur, og der findes hér flere
bevaringsvardige bygninger.

Omradet graenser desuden op til
lokalplan nr. 33, der bl.a. sikrer de
bevaringsvaerdige bygninger langs med
Gammel Flensborgvej.

Projektet i lokalplanomradet sendrer ikke
pa strukturen langs med Gammel
Flensborgvej.

Andre kulturmiljger X
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Kultur, Miljo & Erhverv
Plan

Dato: 24.10.2014
Sagsnr.: 07/47982
Dokumentnr.:
Sagsbehandler: klh/ Niras

Aabenraa
Kommune

Bilag 1 til Plangrundlag og screening for Lokalplan nr. 35 - Miljgscreeningsskema

Positiv indvirkning

Neutral indvirkning

Negativ indvirkning

Ikke relevant

Miljgparametre

Bemaerkninger

Befolkning og sundhed

Offentlig service

Beskaeftigelse

Byggeriet vil medfgre en del
arbejdspladser, dog kun s3 laenge
byggeriet star pa.

Safremt der etableres
erhverv/detailhandel i Iokalplanomré’udet
vil der her blive mulighed for varige
arbejdspladser.

Rekreative aktiviteter

Tilgaengelighed

Der vil i lokalplanen blive indskrevet
bestemmelser om tilgeengelighed.

Sundhedstilstand og ulykkesrisiko

Natur, fauna og flora

Planen for projektet finder sted i et
allerede eksisterende byomrade.

Dyreliv Etablering af grgnt faelles friareal giver
mulighed for gget dyreliv i forhold til den
nuveerende store maangde befaestede
overflader.

Planteliv Etablering af grgnt faelles friareal giver

mulighed for gget planteliv i forhold til
den nuvaerende store mangde
befaestede overflader.

Beskyttede naturomrader (Nbl § 3)

Beskyttelses- og byggelinier (Nbl § 16 og
17)

Fredede naturomrader

Spredningskorridorer

Internationale naturbeskyttelsesomrader




Positiv indvirkning

Neutral indvirkning

Negativ indvirkning

Ikke relevant

Miljgparametre

Bemeerkninger

Jordbund

Jordforurening

Hele lokalplanomradet er
o . g
omradeklassificeret.

En del af omradet, der skal anvendes til
erhverv/detailhandel er kortlagt pa
vidensniveau 2. Det er altsd
dokumenteret, at der er jordforurening.

Den fremtidige anvendelse for dette
omrade er ikke forureningsfglsom og der
skal derfor ikke indhentes tilladelse efter
jordforureningslovens §8 stk. 1 til
endret anvendelse.

En anden del af omradet, der skal
anvendes til boligformal er kortlagt pa
vidensniveau 1, hvilket betyder, at
omradet tidligere har vaeret anvendt af
virksomhedstyper, der kan give
anledning til jordforurening.

Boligformal er fglsom anvendelse og en
evt. forurening skal derfor vurderes i
forhold til eendret arealanvendelse.

Jordbundsforhold X Hele omradet er en gammel inderlavning
til Aabenraa Fjord med de problemer,
det nu giver (blgd bund til stor dybde,
gytje, tarv nedskyldsler osv.)

Ikke relevant i forhold til miljgvurdering.

Vand

Grundvandsbeskyttelse X Lokalplanomradet er kategoriseret som
vaerende med begraensede
drikkevandsinteresser.

Grundvandsressourcer X




Positiv indvirkning

Neutral indvirkning

Negativ indvirkning

Ikke relevant

Miljgparametre

Bemeerkninger

Luft

Luftforurening

Projektet kan have en pavirkning pa den
naerliggende autolakereri i forhold til
héndtering af luftforurening. I
forbindelse med screeningen af projektet
er der foretaget beregninger af
udledningen af luftforurening til
omgivelserne. Pa baggrund af disse
beregninger er det vurderet, at
autolakereriet vil laagge mindre
begraensninger pa hvor hgit, der kan
bygges i de vestligste del af det omrade,
der er planlagt til boliger. Det ma derfor
anbefales, at der ikke bygges hgijt i et
omrade pad de forste 20-30 meter af
grunden. Safremt der gnskes at bygge
haijt pa den forreste del af grunden skal
afkastet fra autolakeringsanlaegget
forhgjes.

Projektet kan ligeledes medfagre krav til
det neerliggende rensningsanlag i
forhold til ha&ndtering af luftforurening. I
forbindelse med screeningen af projektet
er der foretaget en beregning af
lugtudbredelsen omkring renseanlaegget.
Renseanlaegget vurderes ikke at ville
pavirke omradet med et betydende
lugtbidrag. Der ligger allerede boliger i
kortere afstand fra renseanlaagget. Der
er dog kun en afstand pa ca. 300 meter
til bebyggelsen fra renseanlaegget, og
det kan derfor ikke udelukkes, at der
kan opsta situationer, hvor der kan
optraede en lugtpavirkning af
boligomradet.

Med en markant gget maengde boliger
0og en ekstra dagligvarebutik i
lokalplanomradet kan en gget maengde
trafik forventes, og hermed en gget
mangde emissioner.

Modsat vil naerheden mellem bolig og
dagligvarebutik kunne medfgre mindre
kagrsel i forbindelse med indkgb, som
dermed vil mindske maengden af
emissioner.




Stoj

Virksomhedsstaj X

Den fremtidige anvendelse til boligformal
kan betyde, at eventuelt stgjende
virksomheder i naboomrader med tiden
ma paregne skaerpede krav i forhold til
boligomradet. Der er bl.a. tale om en
autolakereri, varekgrsel til
dagligvarebutik, autovaerksteder og
EUC’s handvaerkerafdeling.

Vibrationer X

Der kan forekomme enkelte vibrationer i
forbindelse med anlaegsfasen.

Positiv indvirkning
Neutral indvirkning
Negativ indvirkning
Ikke relevant

Miljgparametre

Bemzarkninger

Trafik

Trafikafvikling / belastning X

Med en markant gget maengde boliger i
lokalplanomradet samt en ny
dagligvarebutik pa op til 1.500 m? kan
der forventes en gget maengde trafik.

Det vil vaere muligt at trafikbetjene hele
lokalplanomradet fra Stegholt.

Tendervej har en hgj trafikbelastning,
men det gnskes fortsat at bibeholde
udkgrslen fra eksisterende funktioner til
Tgndervej trods den korte afstand til et
stort lyskryds (v/Flensborgvej) Et
planlaegningsgnske hidtil har vaeret at
minimere antallet af overkgrsler langs
Tgndervej. (jf. geldende lokalplaner).

Trafikstoj X

Med en markant gget maengde boliger
og en dagligvarebutik i lokalplanomradet
kan forventes en gget trafikmasngde, og
hermed en gget maengde trafikstgj.

Der kan dog i og omkring
lokalplanomradet i forvejen forekomme
en del trafikstgj som evt. skal vurderes
neermere i forhold lokalplanomradets
fremtidig anvendelse til boligomrade.




Positiv indvirkning

Neutral indvirkning

Negativ indvirkning

Ikke relevant

Miljgparametre

Bemzarkninger

Klimatiske forhold

Vindforhold

Lokalplanen har til hensigt at abne
mulighed for byggeri op til 7 etagers
hgjde. Safremt planen realiseres med
blokke, vil der kunne dannes
vindtunneler, som giver anledning til
kraftig eller turbulent vind i og omkring
de fzelles friarealer og evt. naboomrader.

Skyggevirkninger

Lokalplanen har til hensigt at abne
mulighed for byggeri op til 7 etagers
hgjde. Det kan betyde vaesentlige
skyggepavirkninger indenfor og omkring
lokalplanomradet.

Reflekser

Lokalplanen har til hensigt at abne
mulighed for byggeri op til 7 etagers
hgjde. Det betyder, at der vil kunne
forekomme refleksioner fra byggeriet fra
evt. vinduer/ glasfacader/
solcellepaneler/ reflekterende materialer.

Genevirkningerne herfra vil afheenge af i
hvilket omfang, der ma anvendes glas/
solceller/ reflekterende materialer i
byggeriets facader.

Lokalplanen vil indeholde bestemmelser
om anvendelse af ikke-reflekterende
materialer til facader.

Landskab

Landskabelig vaerdi

Lokalplanomradet ligger indenfor
kystnaerhedszonen og vil med byggeri i
op til 7 etager kunne pavirke indblikket
fra kysten.

Geologiske forhold

Friluftsliv




Positiv indvirkning
Neutral indvirkning
Negativ indvirkning
Ikke relevant

Miljgparametre

Bemzarkninger

Kulturmiljg

Arkaeologiske forhold X

Der er ikke registreret vaesentlige
fortidsminder inden for eller naer
planomrédet, der i gvrigt for en stor del
allerede er bebygget. Eventuelle ukendte
fortidsminder ma derfor formodes destrueret,
hvor der er eller har veeret bebyggelse i
nyere tid.

P& den baggrund vurderes der ikke at vaere
risiko for at stgde pa arkaeologiske
fortidsminder under jordarbejde, hvorfor en
arkaeologisk udgravning ikke vurderes
ngdvendig.

Fortidsminder og omgivelser (Nbl § 18) | X

Sten- og jorddiger X

Kirkeomgivelser (Exner fredninger og X

Nbl § 19)

Fredede og bevaringsvaerdige bygninger X Lokalplanomradet greenser op til

bevaringsvaerdig bystruktur — udpeget i
Kommuneplan 2009.

Bebyggelse langs Gammel Flensborgvej
udggr en del af den bevaringsvaerdige by
struktur, og der findes hér flere
bevaringsvardige bygninger.

Omradet graenser desuden op til
lokalplan nr. 33, der bl.a. sikrer de
bevaringsvaerdige bygninger langs med
Gammel Flensborgvej.

Projektet i lokalplanomradet sendrer ikke
pa strukturen langs med Gammel
Flensborgvej.

Andre kulturmiljger X
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INDLEDNING

Dette notat indeholder en gennemgang af oplysninger om jordforureninger in-
denfor lokalplanomradet samt jordforureningernes betydning ved gennemfarelse
af bygge- og anleegsprojekter jf. lokalplanen.

OPLYSNINGER OM JORDFORURENINGER
Oplysningerne er baseret pd Region Syddanmarks database (JAR) samt oplys-
ninger fra Aabenraa Kommune.

Hele lokalplanomradet er omradeklassificeret. Det betyder, at der kan forekom-
me diffus jordforurening som fglge af placering i byzone.

Flere af ejendommene indenfor lokalplanomradet er kortlagt som forurenet i
henhold til Lov om forurenet jord. Ejendommene er kortlagt enten pa vidensni-
veau V1 eller V2. De kortlagte ejendomme er vist pa figur 1. Oplysningerne om
kortlaegningerne er samlet i skemaet i bilag 1, hvoraf ogsa fremgar kortleeg-
ningsgrundlaget (tidligere anvendelser) samt nuveerende og planlagt anvendel-
se, jf. lokalplanen.

Kortlaegning péa vidensniveau V1 betyder, at der er mistanke om jordforurening
som fglge af tidligere aktiviteter pa ejendommen, mens kortlaegning pa vidensni-
veau V2 betyder, at der er pavist forurening fra de tidligere aktiviteter. V2-kort-
leegningen betyder ikke, at der er udfart detaljerede undersggelser af forurenin-
gen, herunder afgreensning af jordforureningens udbredelse. Hver V1/V2-
kortleegning tildeles et lokalitetsnummer, som refererer til Region Syddanmarks
database, JAR. Kortleegninger med samme lokalitetshnummer har dermed sam-
me historik.

Det skal bemaerkes, at der ogsa kan treeffes jordforurening pa en ejendom, selv-
om der ikke er oplysninger om ejendommen i Region Syddanmarks database, og
ejendommen derfor hverken er V1 eller VV2-kortlagt.

NIRAS A/S
Aboulevarden 80
Postboks 615
8000 Aarhus C

CVR-nr. 37295728 T: +456312 1581
Tilsluttet FRI F: +456312 1481
www.niras.dk E: niras@niras.dk
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Figur 1. Forureningskortlagte arealer, hhv. V1 og V2.

Ejendommene Stegholt, 8A, 8B, 12 og 14 samt den sydlige del af Tgndervej 7 er
placeret i udkanten af et omrade, hvor der tidligere har veeret losseplads, lokali-
tetsnr. 545-05734, jf. bilag 2. Der er i perioden 1989 — 2008 udfart undersggelser
og miljgforanstaltninger til imadegaelse af gasudsivning som fglge af methan-
dannelse i lossepladsen. Sagsmaterialet er ikke gennemgaet, og det er ikke
afklaret, hvad miljgforanstaltningerne omfattede, og i hvilket omfang de bergrte
ejendommene indenfor lokalplanomradet.

P& Stegholt 14 har der endvidere veeret oliedepot siden 1975, og ved undersg-
gelse i 2006 er der fundet forurening med olie. Forureningen er VV2-kortlagt, loka-
litetsnr. 545-00008.

Tendervej 7 er endvidere V1-kortlagt, da der er oplysninger om autolakering pa
ejendommen, lokalitetsnr.545-05734.

Tendervej 5 og 11 er V1-kortlagt pa baggrund af oplysninger tidligere autovaerk-
steder, lokalitetsnr. hhv. 545-50186 og 545-00006.
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Pa Stegholt 11 har der pa matr. nr. 2533 og 2654 veeret autovaerksted siden
1975. De to matrikler er V1-kortlagt, lok nr. 545-50157. | 2004 er der pa matr.
2654 truffet forurening med olie i forbindelse med en geoteknisk undersggelse.
Oplysningerne om olieforureningen har ikke medfart kortleegning pa V2, evt. fordi
de har veeret utilstraekkelige, ikke kunne lokaliseres el. lign. Der er ingen oplys-
ninger om jordforurening pa matr. nr. 2418 p& Stegholt 18.

Der er ingen oplysninger om jordforurening pa Stegholt 10 samt Tgndervej 3 og
1B, matr. nr. 2884, 2174 og 3346.

KONSEKVENSER AF JORDFORURENINGER

| det fglgende beskrives ngdvendige undersggelser for jordforurening og evt.
miljgforanstaltninger ved gennemfgrelse af lokalplanen, herunder opfarelse af
boliger pa ejendommen Stegholt 11.

Omréadeklassificeringen af lokalplanomradet indebeerer, at flytning af jord fra en
ejendom/matrikel skal anmeldes til kommunen, og at der skal udfgres analyser
af jorden, jf. anmeldebekendtggarelsen.

Lokalplanomradet ligger udenfor omrader med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD) og udenfor indvindingsopland til almen vandforsyning og mere end 250 m
fra malsat overfladevand. Dermed kan bygge- og anlaegsarbejder pa V1/V2 kort-
lagte erhvervsarealer, der fortsat skal anvendes erhverv (eller anden ikke fglsom
anvendelse) gennemfgres uden tilladelse jf. jordforureningsloven.

Opfarelse af boliger pa den V1-kortlagte del af Stegholt 11 forudsaetter en tilla-
delse jf. jordforureningslovens §8.

Som grundlag for 88 tilladelsen skal der udfgres undersggelser til afklaring af,
om der forekommer forurening, som kan udggre en sundhedsmaessig risiko ved
den planlagte anvendelse til boliger.

Kommunen er myndighed for 88 tilladelsen.

Forureninger fra autoveerksteder kan omfatte forureningsparametrene: olie-,
benzin- og tjeerestoffer, oplgsningsmidler og tungmetaller. Evt. forurening med
letflygtige oliestoffer og oplgsningsmidler kan udggre en risiko for afdampning til
indeklimaet i boliger, som opfares ovenpa forureningerne. Pa ubefeestede area-
ler vil evt. jordforurening med metaller, olie- og tjserestoffer indenfor den gverste
%% meter udggre en risiko for direkte kontakt med forurenet jord.

Hvis der ved undersggelserne pavises forurening i et omfang, som udger en
indeklimarisiko i boligerne, kan dette ofte afhjeelpes ved, at bygningerne udfgres
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med en gulvopbygning omfattende dels en seerlig tseet membran og dels et draen-
lag med ventilationsdraen.

Hvis der ved undersggelserne konstateres jordforurening indenfor den gverste %
meter kan dette afhjeelpes ved at udskifte %2 meter forurenet jord p& de ubefae-
stede arealer med ¥ m uforurenet jord. Alternativt kan terreenet haeves ved ud-
leegning af ¥2 m uforurenet jord.

P& boligarealer, som ikke er omfattet af V1-kortlaegningen, indebaerer den een-
drede arealanvendelse til bolig, at det skal sikres, at det gverste 50 cm jordlag
pa ubefeestede arealer ikke er forurenet, jf. jordforureningslovens §72b.

BILAG

Bilag 1 Skema. Oplysninger om jordforureninger




LOKALPLAN | FJORDBAKKERNE

Skema. Oplysninger om jordforureninger

\
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Matr. nr. |Vej Kortlagt |Lok. nr. Grundlag for kortlaegning Nuveerende anvendelse Planlagt anvendelse/lokalplan
579 Tendervej 11 V1 |545-00006 |Veerksted, 1967 - ca. 1996, Butik. Bla Kors Butik. Planlagt centeromrade
Autovaerksted/daekservice, 1996 - Genbrugsbutik
2005, Restforurening fra oprensning
af olieforurening, 1996/1997
2515 Tgndervej 7 V2/V1 |545-05734 |Losseplads, 1962 - 1972 Butik, Sadolin Ny dagligvarebutik (centeromrade)
Autolakering, -idag
2794 Stegholt 8A V2 |545-05734 |Losseplads, 1962 - 1972. Butik. Dagligvarerbutik
Olieforurening, 1995
3103 Stegholt 8B V2 |545-05734 |Losseplads, 1962 - 1972 Autoveerksted Ueendret
2974 Stegholt 14 V2 |545-05734 |Losseplads, 1962 - 1972. Oliedepot fra [Oliedepot Erhverv
545-00008 [1975. Olieforurening pavist ved
undersggelse i 1996.
3054 Stegholt 12 V2 |545-05734 |Losseplads, 1962 - 1972 Autolakering Erhverv
2884 Stegholt 10 - - - Autoveerksted Erhverv
2229 Tendervej 5/Stegholt 3 V1 |545-50186 [Autovaerksted/karetmager veerksted, [Daglivarerbutik. ALDI og Dagligvarebutik (centeromrade)
1957 - 1954 Kirkens Korshaer
2174 Tgndervej 3 - - - Erhverv (Blik- &
kobberveaerksted) Erhverv (centeromrade)
3346 Tgndervej 1B - - - Erhverv (Bilvask) Boliger (blandet bolig og erhverv)
2533 Stegholt 11 V1 |545-50157 |Autoveerksted, 1975 - (2007) Autoveaerksted Bolig (blandet bolig og erhverv)
2654 Stegholt 11 V1 |545-50157 |Autoveerksted, 1975 - (2007). Pavist  [Autovaerksted
olieforurening ved geotektnisk
undersggelse i 2004 Bolig (blandet bolig og erhverv)
2418 Stegholt 11 - - - Graesareal/tom grund) Bolig (blandet bolig og erhverv)

V1: Mistanke om jordforurening
V2: Pavist jordforurening

BILAG 1
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Udarbejdet af ASO
Kontrolleret af MVA
Godkendt af LGS

FORUDSZATNINGER
Trafiktal udleveret af Aabenraa Kommune og turrater danner grundlag for vurde-
ringen af trafikstrammen til og fra bebyggelsen.

Forudseaetningerne for dette notat er:

e Turrater fra miljgstyrelsen og Aalborg Kommune

o Trafiktal fra Aabenraa Kommunes trafikmodel

e Bebyggelsesplanen for lokalplanomradet

e Spidstimesatsen seettes til 12,3% af ADT(Vejdirektoratets standard)

e Andel af tung trafik fastseettes ud fra modtagne trafikteellinger eller til 5%
hvis ikke tallet er oplyst

o Lejligheder/boliger opferes i starrelser fra 90-115m?”. De forudszettes at
have den samme turrate

TRAFIKTAL

Turraterne er et udtryk for den forventede trafikmaengde genereret af en bestemt
arealanvendelse. For den relevante bebyggelse er der tale om en dagligvare
butik og lejligheder.

Aalborg Kommune og COWI" har udarbejdet en analyse af turrater for bl.a. et
supermarked og lejligheder, disse fremgar af tabel 1.

Dagligvarebutik | Lejligheder
Bilture pr. dag pr. 100 m? 140 2,5
Tabel 1: Turrater’

Til at bestemme den forventede trafik til og fra den fremtidige bebyggelse an-
vendes turraterne i ovennaevnte skema samt erfaringstal.

! Turrater — Butikker, tankstationer og fastfoodrestauranter. Aalborg Kommune
projektnummer: P-075230-A-1, 22. september 2011

NIRAS A/S

Vestre Havnepromenade 9
Postboks 119

9100 Aalborg

CVR-nr. 37295728 T: +45 9630 6400 D: +45 9630 6503
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Bilture pr. dag pr. 100m2 for lejligheder er sat til 4 ture da NIRAS har erfaringer
med at dette er mere korrekt end 2,5 ture som miljgstyrelsens turrate fra ar 1991
foreslar. Bilejerskabet samt antal karte km pr borger er steget stadt siden ar
1991.

Turrater som der arbejdes videre med i dette notat fremgar af tabel 2.

Dagligvarebutik | Lejlighed
Bilture pr. dag pr. 100 m” 140 4

Tabel 2: Turrater tilpasset dette projekt og lokalitet.

Arealfordelingen i tabel 2, beskriver, hvilke typer erhverv samt beboelse der for-
ventes opfart. | tabel 3 fremgér det samlede antal ture genereret af de nye be-

byggelser.
Type Byggeetageareal m” | Antal bilture pr. dag
Dagligvarebutik 1.500 m” 2.100
Lejligheder(90-115m?) 12.700 m* 508

Tabel 3: Type, byggeetagearealet samt antal genererede ture.

Aabenraa Kommune har fremsendt falgende trafiktal:

e Tgandervej vest for Stegholt ADT 6.250 &r 2013
e Tgandervej gst for Stegholt ADT 4.376 &r 2013
e Flensborgvej ADT 14.463 &r 2013
¢ Kallemosen vest for Stegholt ADT 894 &r 2013

¢ Kallemosen gst for Stegholt ADT 1.389 &r 2013
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MP AUTOLAKERING
MP Autolakering er beliggende Stegholt 12.

Virksomheden foretager autolakering, og det skal derfor undersgges, om denne
aktivitet kan pavirke boligbebyggelsen.

Der er indhentet oplysninger fra kommunens arkiver og virksomheden om for-
brug af oplgsningsmidler (VOC), afkasthgjder mm.

Godkendt af
Virksomheden har to sprgjtekabiner med hver deres afkast, jf. tabel 1.
Anleeg Kabine 1 Kabine 2
Afkasthgjde 11m 12m
Luftmaengde m°/h 20.000 20.000
Afkastdiameter @ 750 @ 750
VOC emission 0,25 kg/h 0,25 k/h
Tabel 1 Data for sprgjtekabiner
Timeforbruget af VOC er beregnet ud fra et oplyst arligt forbrug pa 803 kg i 2013.
Dette svarer til gennemsnitligt forbrug pa 3 kg/dag ved 5 arbejdsdage pr. uge, og
gennemsnitligt 0,4 kg/h ved 8 timers drift pr. dag.
Ifglge Michael Pedersen fra MP Autolakering er der ikke store variationer i for-
bruget pr. dag i forhold til gennemsnittet, og derfor er max. et forbrug pa 0,5 kg/h
et reelt udtryk for de aktuelle forhold.
Der er p& baggrund af disse oplysninger udfart OML-beregninger for at beregne
VOC koncentrationen i omgivelserne.
B-veerdien (den veerdi der skal overholdes i omgivelserne) er for VOC (blan-
dingsfortyndere) 0,15 mg/m3. Denne veerdi er geeldende for virksomheder, der er
etableret eller udvidet siden Luftvejledningen blev aendret i 2001. Aldre anleeg er
godkendt/etableret med en greenseveerdi pa 0,3 mg/ms. Dette gaelder ogsa for
M.P. Autolakering. Baggrunden for at revidere B-vaerdien til 0,15 mg/m® var ba-
NIRAS A/S CVR-nr. 37295728 T: +458732 3232 D: 87323301
Aboulevarden 80 Tilsluttet FRI F. +45 8732 3200 M: 20329037
Postboks 615 www.niras.dk E: niras@niras.dk E: hkd@niras.dk

8000 Aarhus C
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seret pa lugt. Dvs. at hvis der er bidrag i omgivelserne, der ligger over 0,15
mg/m? kan der potentielt optraede lugtgener.

Med ovenstaende beregningsforudsaetninger er der beregnet falgende maksima-
le koncentration i omgivelserne (maksimale manedlige 99 % fraktioner), idet der
er taget afseet i en graensevaerdi pd 0,15 mg/m°.

Bereg- Immission | Bemeaerkning

ningshgjde | mg/m?®

15m 0,048 B-vaerdien p& 0,15 mg/m° overholdes med en
faktor 3 eller mere i hele omradet

5m 0,084 B-veerdien p& 0,15 mg/m® overholdes med en
faktor 1,7 eller mere i hele omradet

7,5m 0,084 B-veerdien p& 0,15 mg/m® overholdes i afstande
pa mere end 40 meter fra afkastene

10m 0,150 B-vaerdien p& 0,15 mg/m° overholdes i afstande
pa mere end 55 meter fra afkastene, men over-
skrides i afstande p& mindre end 55 m

15m og 0,150 B-vaerdien p& 0,15 mg/m° overholdes i afstande

hgjere pa mere end 70 meter fra afkastene, men over-
skrides i afstande p& mindre end 70 m

Tabel 2 Beregningsresultater

Den nye bebyggelse er planlagt til forskellige hgjder, der stiger fra vest mod gst.
Mod vest startes der i 4 etager, der stiger til 7 etager.

Afstanden fra afkastene til grunden er ca. 40 meter.

Der vil sdledes med ovenstaende forudsaetninger ikke veere muligt at etablere
boliger i hgjder pad mere end 7,5 meter voksende til 15 meter pa den farste del af
grunden, jfr. Tabel 2, med henblik pa at sikre, at der ikke optreeder lugtgener ved
boligerne. | afstande pa mere end 70 meter fra afkastene er der ingen begraens-
ninger pa byggehgijden. Dette er illustreret pa nedenstaende figur 10.
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Lokalplan Stegholt Dato: 28-03-2014
Rod =40 m Malestoksforhold: 1:1000

- ’ Bla=55m
NIRAS
- Udskrevet af: HKD

Figur 1 Kortet viser MP autolakering og afstande fra afkast. Den rgde
cirkel viser 40 m, den bla 55 m og den granne 70 m. Inden for den
bla cirkel kan der ikke bygges hgjere end 7,5 m. | omradet mellem
den bla og den grgnne cirkel kan der bygges i hgjder pa mellem
7,5 0g 15 m, underforudsaetning af at B-veerdien p& 0,15 mg/m®
skal overholdes ved boligerne.

Virksomheden skal naevnt overholde en graenseveerdi pa 0,3 mg/m3 i omgivel-
serne. Denne veerdi overholdes overalt i omgivelserne. Der kan ikke med afsaet i
et planlagt boligbyggeri teet pa virksomheden og med boliger i hgjden stilles krav
om overholdelse af en lavere graenseveerdi end de 0,3 mg/m3.

Derfor bgr de i Tabel 2 nsevnte afstande respekteres i forbindelse med det nye
byggeri for at sikre, at der ikke er risiko for lugtgener ved de nye boliger.
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Figur 2 lllustrationsplan med afstande til afkast

2 STEGHOLT RENSNINGSANLAG
Stegholt Rensningsanlaeg er et mekanisk, biologisk, kemisk anlaeeg med kveel-
stof- og fosforfjernelse.

Anleegget blev opfart i 1967 og er Igbende blevet udbygget. | 1989 blev den
biologiske del sat i drift.

Med en godkendt kapacitet til at rense spildevand fra 83.000 personer er Steg-
holt Aabenraas centrale og stgrste renseanlaeg.

Stegholt Rensningsanlaeg far spildevand fra Aabenraa samt en raekke af kom-
munens mindre byer.

Det rensede spildevand fra anleegget udledes via en havledning til Aabenraa
Fjord.

Renseanlaegget er beliggende umiddelbart gst for omrader udlagt til kolonihaver
og boliger. Pa figur 11 er der indtegnet en cirkel med radius pa 300 meter om-




NIRAS

kring centrum pa renseanlaeggets grund. Som det fremgar af figuren, ligger der
inden for dette omrade adskillige boliger/kolonihaver vest for renseanlaegget.

Der er saledes allerede i dag boliger meget teet pa anleegget.

Der har ifglge Aabenraa Kommunen ikke veeret henvendelser eller klager over
lugt fra renseanlaegget.

4

Dato: 31-03-2014
Malestoksforhold: 1:5000

Figur 3 Stegholt Rensningsanlaeg. Den grgnne cirkel har en radius pa 300
meter omkring centrum pa renseanlaeggets grund.

For at foretage en vurdering af om renseanlaegget kan pavirke planomradet - og i
sa fald i hvilket omfang det vil pavirke planomradet - er der foretaget en bereg-
ning af lugtudbredelsen omkring renseanlaegget.

Lugtemissionen fra anlaegget vil typiske stamme fra mange forskellige kilder, der
ofte er lavt placeret. Det kan f.eks. veere sandfang og ristebygveerk, &bne bassi-
ner, slamhandtering osv.

Den aktuelle lugtemission er ikke kendt. Der er derfor foretaget en beregning
med afszet i, at renseanleegget skal overholde en greenseveerdi pa 10 LE/m® ved
de neerliggende bolig- og kolonihaveomréader vest for anleegget.
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Der er ved beregningerne indlagt en lugtkilde, der deekker hele anlaeggets omra-
de med en kildehgjde p& 2 m. Herefter er lugtimmissionen beregnet i forskellige
afstande omkring anlaegget.

Beregningerne viser, at safremt en lugtgreense pa 10 LE/m® overholdes ved boli-
ger og kolonihaver umiddelbar vest fro renseanleegget, vil lugtbidraget i en af-
stand af ca. 300 meter (svarende til den nye bebyggelse) ligge pa ca. 4 LE/m®. |
figur 12 er beregningsresultaterne vist som funktion af afstanden fra rensean-
leegget.

LE/m3

12

10 Q\
8

—¢—LE/m3

2 m
0 T T T T T 1
0 200 400 600 800 1000 1200

Figur 4 Lugtimmission fra renseanlaegget som funktion af afstanden

Den nye bebyggelse vil sdledes ikke pa grund af sin afstand til renseanleegget
kunne medvirke til, at lugtkravene skeerpes overfor renseanlaegget, idet det vil
veere den naerliggende bebyggelse mod vest, der vil veere dimensionsgivende for
hvor meget lugt, der kan udsendes fra anleegget.

Der vil dog altid veere variationer i lugtudsendelse fra et renseanleeg, og det skal
ikke udelukkes, at der kan forekomme situationer, hvor der kan ske en lugtpa-
virkning af det nye boligomrade, idet afstanden kun er ca. 300 m.
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Bilag 5
LOKALPLAN | FJORDBAKKERNE | AABENRAA
Stgj fra varelevering ved ALDI mod boligomrade

1 INDLEDNING
19. september 2014 | forbindelse med udarbejdelse af lokalplan ved Fjordbakkerne i Aabenraa, er der
foretaget en vurdering af stgjbidraget fra dagligvarebutik (ALDI) ved det naerme-

Projekt nr. 215501 o o ) .
ste omrade, der pateenkes anvendt til boliger.

Dokument nr. 1212541196

Version 1
Udarbejdet af SHKR Dette notat beskriver beregning af stgj fra varelevering, som sammenholdes med
Kontrolleret af HKD geeldende greenseveerdier for stgj.
2 GRANSEVZARDIER FOR ST@J FRA VARELEVERINGER
For boligomrader er i Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 angivet, at virksom-
hedsstgj (og dermed ogsa stgj fra vareleveringer og kundetrafik) skal overholde
falgende greenseveerdierne angivet i Tabel 1 for hhv. dag-, aften-, og natperio-
den.
Periode Dag Aften Nat
Tidsinterval, hverdag KI. 7-18 Kl. 18-22 KI. 22-07
Tidsinterval, lgrdag KIl. 7-14 KI. 14-22 KI. 22-07
Tidsinterval, sgn- og helligdag - Kl. 7-22 Kl. 22-07
Stgjgreense 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Referenceperiode 8 timer 1time % time
Tabel 1 - Graenseveerdier for stgj samt referenceperiode og tidsrum for
greenseveerdien.
3 UNDERS@GELSESOMRADET
| dette notat undersgges et omrade imellem Tgndervej og Stegholt, hvor der er
planer om at opfare etageboligbebyggelse. Omradet ses pa situationsplanen i
Figur 1.
NIRAS A/S CVR-nr. 37295728 T: +458732 3232 D: 20475028
Aboulevarden 80 Tilsluttet FRI F. +45 8732 3200 M: 20475028
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A Sagsnr. 215501
Nl Stgj fra dagligvarerbutik

Situationsplan,
beregningsmodel

Signaturforklaring
Bygning
¥ Punktiilde
— Liniekilde
[ Arealkilde

il Malestok
0510 20 30 40
-
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Figur 1 - Situationsplan for undersggelsesomradet. Situationsplanen ses i
hgjere oplgsning i Bilag 1.

4 FORUDSZAETNINGER
Ved beregning af stgj fra vareleveringer er fglgende kilder medtaget:

e Karsel med lastbil (linjekilde)

e Handtering af paller i lastbil (arealkilde)

e Haevning og saenkning af bagsmaek (punktkilde)
e Handtering af paller pa terraen (arealkilde)

Det antages (erfaringsveerdi) i beregningerne, at en varelevering sammenlagt
tager 20 minutter.

Der regnes med én varelevering pr. referenceperiode — dag aften og nat.
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6.1

6.2

Foruden stgj fra vareleveringer er der i beregningsmodellen medtaget en stgijkil-
de som repraesenterer parkeringsoperationer pa parkeringspladsen ved ALDI.
Der regnes med 50 parkeringsoperationer i timen (erfaringsmaessigt svarer dette
til max. trafik fra denne type butik), hver af en varighed pa 20 sekunder. Der
regnes med parkeringsaktivitet i dag og aftenperioden, men ikke om natten (kl.
22 -7).

BEREGNEDE ST@JNIVEAUER

Stgjen pa omradet er beregnet dels som stgjkort 1,5 m over terren og dels som
facadestgjniveauer pa facaderne af den forventede boligbebyggelse, bestaende
af tre bygninger syd for ALDI. Da der er gnske om at bygge op til 7 etager, hvor
det er muligt er bygningernes hgjde sat til 21 m, svarende til 7 etager af tre me-
ter. | den midterste bygnings gstligste ende, er der begraensninger pa bygnings-
hajden pa tre etager (jf. situationsplan). Her er bygningshgjden sat til 9 m.

Stajkort for udendgrs opholdsarealer, beregnet 1,5 m over terreen, ses i Bilag 2 —
Bilag 4 for hhv. dag, aften og natperiode. Facadestgj fremgar af Bilag 5 — Bilag
7 fra lav betragtningsvinkel og Bilag 8 — Bilag 10 for hgj betragtningsvinkel.

For at vurdere afhjeelpeforanstaltninger, er der foretaget beregninger af stgj pa
udendgrs opholdsarealer med en 1,8 m stgjskeerm placeret imellem ALDI og
boligerne. Placeringen af denne skaerm fremgar af Bilag 11. Beregnede stajkort
med stgjskeerm, ses i Bilag 12 — Bilag 14. Stgjskeermen kan ggres hgjere og
derved give en bedre effekt i forhold til de udendgrs opholdsarealer, men den vil
kun i meget begraenset omfang kunne reducere stgjbidraget ved facaderne.

VURDERING AF ST@JBELASTNING PA UDEND@RS
OPHOLDSAREALER

Dagperioden

Som det fremgar af stajkort i Bilag 2 vil stgjniveauet pa starstedelen af bereg-
ningsomradet overholde stgjgraensen for dagperioden, som er Leggn < 55 dB(A). |
den nordvestlige ende af omradet er der et mindre omrade med overskridelser af
greenseveerdien, lige ved ALDI’s varegard.

Aftenperioden

| aftenperioden (se stgjkort i Bilag 3), hvor stgjgraensen er Leg1n < 45 dB(A), vil
der vaere overskridelser mod nordvest i omradet ved ALDI’s varegéard, samt
langs vestenden af nordligste bygning og nordvesthjgrnet af midterste bygning.

P4 starstedelen af beregningsomradet vil stgjgreensen dog vaere overholdt.
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6.3

7.2

7.3

Natperioden

Stejgreensen for natperioden, Leqo,sn < 40 dB(A), vil, som det fremgér af Bilag 4,
veere overskredet i en stor del af omradet nord for den nordligste bygning, samt
vest for alle tre bygninger med undtagelse af et mindre omrade sydligst i omra-
det.

VURDERING AF FACADEST@J

Dagperioden

Facadestgj for dagperioden fremgar af Bilag 5 og Bilag 8. Som det fremgar af de
beregnede facadestajniveauer, vil der ikke veere overskridelser af stgjgreensen i
dagperioden p& nogen facader af byggeriet.

Det maksimale niveau pa facaderne er, i dagperioden i intervallet 45-50 dB(A),
hvorfor det vil veere muligt at gge frekvensen af vareleveringer yderligere end det
som beregningerne i dette notat forudsaetter (én levering pr. referencetid). Mindst
en fordobling vil vaere muligt uden af stgjgraensen overskrides.

Aftenperioden
Facadestgj for natperioden fremgar af Bilag 6 og Bilag 9, hvoraf det ses, at der
ved bygningen naermest varegarden vil veere overskridelser af greenseveerdien.

Natperioden

For natperioden, for hvilket facadestgjniveauerne kan ses i Bilag 7 og Bilag 10,
vil der veere overskridelser af greenseveerdien pa hele nordfacaden og hele vest-
facaden af bygningen teettest pa varegarden. Der vil desuden vaere overskridel-
ser pa de nederste etager pa det nordvestlige hjgrnet af den midterste bygning.

EFFEKT AF ST@JSKZARM IMELLEM ALDI OG BOLIGBEBYGGELSE
For i starre omfang at kunne overholde stgjgraenser pa udendgrs opholdsarea-
ler, er der foretaget beregninger af stgj 1,5 m over terraen, med en stgjskeerm
imellem ALDI og boligbebyggelsen. Beregnede stgjniveauer fremgar af Bilag 12
— Bilag 14.

Som det fremgar af beregningerne, vil en stgjskaerm reducere stgjniveauet i
omradet bag skeermen betragteligt. | dagperioden vil niveauet lige bag skeermen
reduceres fra over 50 dB(A) til under 45 dB(A). Stgjskeermen vil dog ikke i nogen
af referenceperioderne ggre at stgjkrav, som ikke kunne overholdes uden stgj-
skeaerm, kan overholdes. Stgjskeermen vil dog kunne gare, at man kan gennem-
fare flere vareleveringer og parkeringsoperationer uden at stgjgreensen overskri-
des i dagtimerne.
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9 KONKLUSION

Pa baggrund af den beregnede stgjudbredelse fra vareleveringer til dagligvare-
butikken kan det konkluderes, at greenseveerdierne for stgj kan overholdes pa
stgrstedelen af de udendgars opholdsarealer i dagperioden. | aften- og natperio-
den, vil der veere overskridelser i den nordlige ende af omradet langs den nord-
ligste bygning samt vest for bygningerne. Der vil dog stadig veere store omrader,
fortrinsvis imellem bygningerne, hvor stgjgraensen for udendgrs ophold ikke
overskrides.

P& baggrund af de beregnede facadestgjniveauer, kan det konkluderes, at stg-
jen fra vareleveringer og parkeringsoperationer ikke vil give anledning til over-
skridelser af stgjgreensen i dagperioden. | dagperioden er niveauet tilstraekkeligt
lavt til, at man vil kunne gge trafikken mindst til det dobbelte uden at stgjgraen-
sen overskrides. Der er regnet med én varelevering pr. 8 timer samt 50 parke-
ringsoperationer i timen.

| aften- og natperioden vil stgjniveauet pa facaderne overskride greensevaerdien.
| aftenperioden er denne overskridelse begreenset til det hjgrne af den nordligste
bygning, som ligger taettest pa varegarden ved ALDI, mens der i natperioden er
overskridelser pa hele nordfacaden og hele vestfacaden af den nordligste byg-
ning, samt pa dele af nord- og vestfacaden af den midterste bygning.

P& baggrund af beregninger af effekten af en stgjskaerm imellem ALDI og bolig-
bebyggelsen kan det konkluderes at stgjskaermen vil have en god skeermende
effekt i forhold til de udendgars opholdsarealer.

Niras A/S

Sagren Winther Kristensen
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LOKALPLAN VED STEGHOLT, AABENRAA
Trafikstgjsberegning

22. august 2014

Projekt nr. 215501
Dokument nr. 1212297439
Version 1

Udarbejdet af SHKR
Kontrolleret af HKD

FORUDSZATNINGER
Den starste kilde til trafikstgj er Tandervej, hvor trafikmaengden er ADT=4.376.
Afstanden fra midten af Tandervej til neermeste punkt p& omradet er 54 m.

Udover Tandervej stader omradet ogsa op imod Stegholt. Der foreligger ikke
trafiktal for Stegholt, men da det er en veesentligt mindre vej end Tgndervej an-
tages det i beregningerne af stgjen, at Stegholt har ADT < 1.000, og hastigheden
er 30-40 kmi/t.

| alle beregninger antages terraenet som hérdt, hvorved en worst case situation
beregnes, idet muligheden for at etablere blgdt terreen, sdsom greesarealer eller
lignende kun vil medfare en lavere stgjeksponering. Ligeledes er der ikke regnet
med afskeermning af stgjen, selvom der ligger bygninger imellem omradet og
vejene. Afskaermningen vil udelukkende bidrage til lavere stgj p& omradet; igen
er worst case beregnet.

BEREGNET TRAFIKST@JSNIVEAU

Udfra de ovenfor naevnte forudsaetninger er udbredelsen af trafikstgj over et
akustisk hardt terreen beregnet vha. programmet N2kR, som regner efter bereg-
ningsmodellen Nord2000, som standarder pa omradet foreskriver.

P& billedet i Figur 1 ses beregningsvinduet fra N2kR, hvor det ses, at der i en
afstand 54 m fra en vej som den foreskrevne, vil veere et stgjniveau pa Lge, = 54
dB.

Figur 2 viser beregning af stgjudbredelsen fra Stegholt, med den forventede
trafikmeaengde og hastighed. Det ses at i en afstand af 10 m fra vejmidten, er
stgjgreensen overholdt med god margin (>4 dB).

NIRAS A/S
Aboulevarden 80
Postboks 615
8000 Aarhus C

CVR-nr. 37295728 T: +45 8732 3232 D: 20475028
Tilsluttet FRI F: +45 8732 3200 M: 20475028
www.niras.dk E: niras@niras.dk E: shkr@niras.dk
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Figur 1 - Beregningsvindue fra N2kR for trafikstgj fra Tendervej pa akustisk
hardt underlag. Stgjgreensen er overholdt med >3 dB i en afstand
af 54 m fra vejmidten.
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Figur 2 - Beregningsvindue fra N2kR for trafikstgj fra Stegholt. Stagjgraensen
er overholdt med >4 dB i en afstand af 10 m fra vejmidten.
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